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Joensuun kauppapaikkaselvitys 2020

1 JOHDANTO

1.1 L3htokohdat ja tavoitteet

Joensuun kauppapaikkaselvitys 2020 on osa Joensuun keskustavision laadintaa. Keskustavision lisdksi selvi-
tysta voidaan hyddyntaa kauppaa koskevien kaavaratkaisujen lahtdaineistona Joensuun yleis- ja asemakaa-
voissa. Selvityksessa on esitetty tiedot Joensuun kaupallisten palvelujen nykytilasta ja kehitysnakymista seka
arvioitu Joensuun kaupallisten palvelujen tulevaa mitoitustarvetta. Mitoitustarpeen arvioinnissa on otettu
huomioon paikallisen vdeston lisdksi myds ostovoiman siirtyma (vapaa-ajan asukkaiden ja matkailijoiden ky-
synta). Selvityksessa on tarkasteltu Joensuun kaupan palvelurakenteen ja palveluverkon kehittamista vuo-
teen 2030.

Kauppapaikkaselvitys on tehty olemassa oleviin ldht6tietoihin, uusimpiin tilasto- ja rekisteriaineistoihin seka
paikkatietoanalyyseihin perustuen. Keskeisia |ahtoaineistoja ovat olleet Pohjois-Karjalan maakuntakaavan
kauppapaikkaselvitys (2015 ja paivitys 2018) sekd Joensuun kauppapaikkaselvitys (2011), jonka tietoja tama
selvitys osittain paivittaa. Lisdksi lahtotietoina on hyddynnetty Joensuun keskustavision yhteydessa tehdyn
asukaskyselyn tuloksia sekd muuta Joensuun kaupungilta saatua ldhtoaineistoa.

Kauppapaikkaselvitys tehtiin Joensuun kaupungin toimeksiannosta FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy:ssa. Joen-
suun kaupungin yhteyshenkilona on ollut Juha-Pekka Vartiainen. FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy:ssa selvityk-
sen ovat laatineet Taina Ollikainen ja Mikko Keskinen.

1.2 Joensuun vaikutusalue

Joensuun paamarkkina-alue kasittda koko Pohjois-Karjalan maakunnan alueen. Joensuun paamarkkina-alue
rajautuu ldnnessa Kuopion ja Mikkelin paamarkkina-alueisiin, pohjoisessa Kajaanin padmarkkina-alueeseen ja
eteldssa Savonlinnan paamarkkina-alueeseen. Tassa selvityksessa Joensuun kaupallisena vaikutusalueena on
tarkasteltu aluetta, johon kuuluvat Joensuun kaupungin liséksi llomantsi, Kontiolahti, Liperi, Outokumpu,
Polvijarvi, Raakkyla ja Tohmajarvi.

Kaupallisten palvelujen keskeisia piirteita ja kehitysnakyma on tarkasteltu myos Joensuun ydinkaupunkiseu-
dulla (Joensuu, Kontiolahti ja Liperi) seka Joensuun keskustan lahivaikutusalueella. Lahivaikutusalueena on
tarkasteltu I-IV, Hukanhaudan, Kanervalan, Linnunlahden, Niinivaaran, Otsolan, Penttilan, Siihtalan ja Sirkka-
lan kaupunginosien muodostamaa aluetta.
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Kuva 1: Joensuun kaupallinen vaikutusalue.
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2 VAESTO JA TYOPAIKAT

2.1 Vaestokehitys ja asumisen sijoittuminen

Vaestokehitys

Joensuussa asui vuoden 2019 lopussa 76 850 asukasta, joka on noin 74 % Joensuun ydinkaupunkiseudun va-
estOstd ja noin 59 % Joensuun kaupallisen vaikutusalueen vdestosta. Joensuun keskustan ldhivaikutusalueella
asui vuoden 2019 lopussa 27 721 asukasta. Vuosina 2010-2019 vdestdmaara on lisddantynyt Joensuun keskus-
tan ldhivaikutusalueella 3 358 asukasta (+13,8 %), Joensuussa 3 545 asukasta (+4,8 %), Joensuun ydinkaupun-
kiseudulla 4 457 asukasta (+4,5 %) ja Joensuun kaupallisella vaikutusalueella 1 075 asukasta (+0,9 %).

Taulukko 1. Vdestomddrd 2010 ja 2019 (Tilastokeskus)
Vaestomaara (31.12.)

2010

2019

Muutos 2010-2019

Ilkm

%

Joensuun keskustan l3hivaikutusalue ! 24363 27721 3358 13,8%
Joensuun kaupunki 73 305 76 850 3545 4,8%
Joensuun ydinkaupunkiseutuz) 99 298 103 755 4457 4,5%
Joensuun kaupallinen vaikutusalue® 124958 126033 1075 0,9%

I Kaupunginosat: I-1V, Hukanhauta, Kanervala, Linnunlahti, Niinivaara, Otsola, Penttild, Siihtala ja Sirkkala
2 Joensuu, Kontiolahtija Liperi

3 llomantsi, Joensuu, Kontiolahti, Liperi, Outokumpu, Polvijdrvi, Radkkyld ja Tohmajérvi
Vaestdoennuste

Joensuun kaupungin oman vdestéennusteen mukaan vaestomaara on vuonna 2030 Joensuussa noin 79 900
asukasta ja Joensuun keskustan ldhivaikutusalueella noin 29 000 asukasta. Vaestdmaara lisddntyy kaupungin
oman ennusteen mukaan vuosina 2019-2030 Joensuun keskustan |dhivaikutusalueella noin 1 270 asukasta
(+4,6 %) ja koko Joensuussa noin 3 030 asukasta (+3,9 %). Joensuun kaupallisen vaikutusalueen muiden kun-
tien osalta on kaytetty Tilastokeskuksen vaestdennustetta (2019). Ennusteen mukaan vdestémaara lisdantyy
vuosina 2019-2030 hieman Kontiolahdella (156 asukasta, 1,1 %), mutta vahenee kaikissa muissa vaikutusalu-
een kunnissa.

Taulukko 2. Vdestémddrd 2019 ja viestéennuste 2030 (Joensuun kaupunki 2019 ja Tilastokeskus 2019)

Vdesto Ennuste” Muutos 2019-2030

2019 2030 Ikm %
Joensuun keskustan l3hivaikutusalue” 27721 28992 1271 46%
Joensuun kaupunki 76 850 79879 3029 3,9%
Joensuun ydinkaupunkiseutuz) 103 755 106 211 2456 2,4%
Joensuun kaupallinen vaikutusalue® 126 033 124999 -1034 -0,8%

& Kaupunginosat: I-1V, Hukanhauta, Kanervala, Linnunlahti, Niinivaara, Otsola, Penttild, Siihtala ja Sirkkala

2 Joensuu, Kontiolahtija Liperi

3 llomantsi, Joensuu, Kontiolahti, Liperi, Outokumpu, Polvijdrvi, Radkkyld ja Tohmajdrvi
4 Joensuu: kaupungin oma ennuste ja muut kunnat: Tilastokeskuksen ennuste (2019)

Asumisen sijoittuminen

Joensuun kaupallisen vaikutusalueen suurin vaestdkeskittyma on Joensuun keskustaajama. Pienempia vaes-
tokeskittymia ovat Joensuussa entisten kuntakeskusten alueet, Kontiolahdella keskusta ja Lehmon alue seka
Liperissa keskusta, Ylamylly ja Viinijarvi. Muualla Joensuun kaupallisella vaikutusalueella vaesto keskittyy kun-
takeskuksiin. Seuraavassa kuvassa on esitetty vaestén maara 250 metrin ruuduittain Joensuun ydinkaupunki-
seudulla vuoden 2017 lopussa. Tummimmat varit kuvastavat ruutuja, joissa on eniten asukkaita.
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Kuva 2: Vdestén sijoittuminen Joensuun ydinkaupunkiseudulla vuoden 2017 lopussa (Tilastokeskus).

Joensuun keskustan ldhivaikutusalueella asui vuoden 2019 lopussa 27 721 asukasta, joka on noin 36 % Joen-
suun kaupungin vaestostd. Lahivaikutusalueen kaupunginosista vaestomaaraltaan suurimmat ovat | ja IV kau-
punginosat, Niinivaara, Hukanhauta ja Penttild. Vuosina 2010-2019 seka lukumaaraisesti ettd prosentuaali-
sesti eniten on kasvanut Penttildn vdestomaara.

Taulukko 3. Videstomddrd 2010 ja 2019 Joensuun keskustan Iéhivaikutusalueella (Joensuun kaupunki 2020)

Vdestomaara (31.12.) Muutos 2010-2019

2010 2019 Ikm %
| Kaupunginosa 3070 3058 -12 -0,4 %
Il Kaupunginosa 1939 2 508 569 29,3 %
Il Kaupunginosa 1993 2207 214 10,7 %
1V Kaupunginosa 3585 4121 536 15,0 %
Niinivaara 4282 4783 501 11,7 %
Otsola 354 585 231 65,3 %
Kanervala 1093 1189 96 8,8 %
Siihtala 437 410 -27 -6,2 %
Sirkkala 89 54 -35 -39,3 %
Hukanhauta 4102 3784 -318 -7,8%
Penttila 2359 4081 1722 73,0%
Linnunlahti 1060 941 -119 -11,2 %
Keskustan ldhivaikutusalue yhteensa 24 363 27721 3358 13,8 %
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Muita vaestomaaraltaan lahes tai yli 3 000 asukkaan kaupunginosia Joensuussa ovat Mutala (2 965 asukasta),
Rantakyla (8 841 asukasta) ja Utra (3 469 asukasta) keskustan koillispuolella, Karsikko (4 065 asukasta) kes-
kustan itdpuolella seka Noljakka (5 346 asukasta) keskustan luoteispuolella. N&issa kaupunginosissa vaesto-
madara on jonkin verran vdhentynyt vuosina 2010-2019. Vuosina 2010-2019 vaestémaara on lisdantynyt eni-
ten Karhunmaen alueella (+1 859 asukasta, +562 %).

Seuraavassa kuvassa on esitetty vdeston maara 250 metrin ruuduittain Joensuun keskustan ldhivaikutusalu-
eella ja sen lahiymparistdssa vuoden 2017 lopussa. Tummimmat varit ja suurimmat ympyrat kuvastavat ruu-
tuja, joissa on eniten asukkaita.
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Kuva 3: Vdestén sijoittuminen Joensuun keskustan Iéhivaikutusalueella vuoden 2017 lopussa (Tilastokeskus).
Asumisen laajenemisalueet

Kerrostaloasuntojen rakentaminen painottuu keskustan kaupunginosiin, Karhunmakeen ja Multimakeen.
Asemakaavoitettujen kerrostalotonttien varanto on Joensuussa erittdin hyva, mika johtuu erityisesti Pentti-
lanrannan alueesta. My6s Rantakyldn-Utran alueella on mahdollista kdynnistaa uusia asemakaavahankkeita
kerrostalokohteille osayleiskaavan valmistumisen my6ta. Pientaloasuntojen tontteja kaupunki pystyy luovut-
tamaan kysyntda vastaavasti. Tonteista valtaosa sijoittuu kantakaupunki-Reijola-Niittylahti -alueelle, jolle
myos kysynta kohdistuu. (Joensuun kaavoituskatsaus 2020). Talla hetkella asumisen merkittdvimpana laaje-
nemissuuntana voidaan pitaa Pielisjoen eteldpuolisia alueita.
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2.2 Vapaa-ajan asukkaat, matkailijat ja tapahtumissa kavijat

Kesamokkien ja vapaa-ajan asukkaiden maara

Joensuussa oli vuoden 2019 lopussa noin 3 730 kesamaokkia, joka on noin 47 % Joensuun ydinkaupunkiseu-
dun kesamokeistd ja noin 25 % Joensuun vaikutusalueen kesamdkeistd. Vuosina 2010-2019 kesamdokkien
maara lisddntyi Joensuussa noin 110 kesamokkia (+3 %). Koko maassa kesamokkien maara lisdantyi vastaa-
vana aikana +5 %.

Taulukko 4. Kesdmékkien mdédird 2010 ja 2019 (Tilastokeskus)

Kesamokkien maara Muutos 2010-2019
2010 2019 Ikm
Joensuu 3620 3729 109 3,0%
Kontiolahti 1573 1564 -9 -0,6 %
Liperi 2843 2591 -252 -8,9%
Joensuun ydinkaupunkiseutu 8036 7 884 -152 -1,9%
Joensuun kaupallinen vaikutusalue* 14 656 14627 -29 -0,2%

* llomantsi, Joensuu, Kontiolahti, Liperi, Outokumpu, Polvijérvi, Radkkyld ja Tohmajdrvi

Vuonna 2010 Pohjois-Karjalan kesamokeista oli noin 33 % ulkomaakuntalaisten omistamia (Pohjois-Karjalan
kauppapaikkaselvitys 2015). Mikali osuus olisi sama, olisi Joensuussa noin 1 230, Joensuun ydinkaupunkiseu-
dulla noin 2 600 ja Joensuun vaikutusalueella noin 4 820 Pohjois-Karjalan maakunnan ulkopuolella asuvan
henkilon/talouden omistamaa kesamaokkia. Maakunnan ulkopuolella asuvat vapaa-ajan asunnon omistajat
tuovat merkittavan lisdn Joensuun kaupallisten palvelujen kysyntdan.

Matkustajaliikenne Niiralan rajanylityspaikalla

Niiralan kansainvaliselld rajanylityspaikalla on keskeinen merkitys koko Pohjois-Karjalan matkailulle. Niiralan
rajanylityspaikalla tehtiin vuonna 2019 noin 1,1 miljoonaa rajanylitysta, joista venaldisten tekemia oli noin
0,5 miljoonaa (49 %). Kun yhteen matkaan kuuluu tyypillisesti kaksi rajanylitystd, saapui Suomeen vuonna
2019 Niiralan rajanylityspaikan kautta arviolta noin 272 500 venaldista. Rajanylitysliikenne Niiralassa kasvoi
tasaisesti 2000-luvun alussa ja oli vuonna 2010 ensimmadisen kerran yli miljoona vuodessa. Rajaliikenteen
huippuvuosi oli 2013, jolloin rajanylittdja oli 1,6 miljoonaa. Vuosina 2016-2019 rajanylitysten kokonaismaara
on vahentynyt noin 330 190 rajanylitysta (-23 %). Venaldisten rajanylitykset ovat lisddntyneet (+12 %), joten
vahennys johtuu suomalaisten rajanylitysten vahenemisesta (-41 %). (Pohjois-Karjalan rajavartiolaitos).

Matkustajaliikenne Niiralan rajanylityspaikalla 2016-2019
(Pohjois-Karjalan rajavartiosto)
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Kuva 4: Matkustajaliikenne Niiralan rajanylityspaikalla 2016-2019 (Pohjois-Karjalan rajavartiosto)
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Yopymisten maara Joensuussa

Joensuussa rekisteroitiin vuonna 2019 yhteenséa noin 211 900 y6pymistd, joista noin 179 300 (85 %) oli koti-
maisia ja noin 32 600 (15 %) ulkomaisia yopymisia. Joensuun ydopymisten kokonaismaara lisdantyi edellisvuo-
desta noin +2 %. Kotimaisten yopymisten maara lisddntyi edellisvuodesta noin +4 % ja ulkomaisten yopymis-
ten maara vaheni noin -5 %. Ulkomaisia yopyjia oli vuonna 2019 eniten Vendjélta (noin 7 980), Saksasta (noin
3 320), Ruotsista (noin 1 850), Kiinasta (noin 1 830), Britanniasta (noin 1 130), Virosta (noin 1 130) ja Rans-
kasta (noin 1 120). 2010-luvulla yépyjien kokonaismaara oli Joensuussa suurin vuonna 2013, jolloin myés ve-
naldisten yopyjien maara oli suurin (noin 27 330).

Vuosittaiset ydpymiset Joensuussa 2010-2019 (Tilastokeskus: Majoitustilasto)
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Kuva 5: Vuosittaisten yopymisten mddrd Joensuussa 2010-2019 (Tilastokeskus: Majoitustilasto)

Vuoden 2020 poikkeusoloissa Joensuun yopymisten maara on vahentynyt edellisvuoteen verrattuna tammi-
syyskuun aikana noin 54 190 yopymista (-32 %). Kotimaisten yopymisten maara on vahentynyt noin 40 720
yopymista (-29 %) ja ulkomaisten yépymisten maara noin 13 470 yopymista (-53 %).

Tapahtumissa kadvijoiden maara

Joensuussa jarjestettdvat tapahtumat tuovat merkittdavan maaran vierailijoita ja matkailijoita Joensuuhun.
Tehtyjen selvitysten mukaan tapahtumissa kavijat kuluttavat rahaa varsinaisen tapahtumapaikan lisaksi huo-
mattavan madran myods muualla paikkakunnalla, erityisesti majoitus- ja ravitsemispalveluihin, ostoksiin ja
muihin palveluihin. Tapahtumien aikaansaamat hyodyt ovat riippuvaisia osallistujamaarasta, osallistujien ku-
lutuksesta tapahtumapaikalla ja muualla kaupungissa seka siitd missa suhteessa tapahtumaan osallistuu paik-
kakuntalaisia ja muualta tulevia.

Joensuussa 2018 tehdyssa selvityksessa (Sponsor Insight) tutkittiin tapahtumakavijéiden rahankaytt6a 10
tapahtumassa. Selvityksen mukaan tapahtumissa oli yhteensa noin 96 000 kavijaa, joista noin 42 000 kavijaa
(noin 44 %) oli saapunut tapahtumaan Joensuun ulkopuolelta. Tapahtumissa kavijat kdyttivat rahaa yhteensa
noin 18,2 milj.€, josta tapahtumapaikalla (sis. liput) noin 10,1 milj.€ ja tapahtumapaikan ulkopuolella muualla
Joensuun seudulla noin 8,1 milj.€. Rahankulutuksesta noin 11,8 milj.€ (noin 65 %) oli Joensuun ulkopuolelta
saapuneiden tapahtumakavijoiden kulutusta.

Joensuun kaupungin kokoamien tietojen mukaan Joensuun tapahtumissa (kulttuuritapahtumat, lastenkult-
tuurikeskus, museot, kaupunginorkesteri, kaupunginteatteri, kirjastot, konservatorio, Joensuun Areena seka
Joensuun kaupungin luvittamat ja yhteisty6tapahtumat) kdvi vuonna 2018 yhteensa noin 1 094 000 kavijaa ja
vuonna 2019 noin 1 101 000 kavijaa.



FCG Finnish Consulting Group Oy Raportti 7 (35)

18.11.2020

2.3 Tyopaikat ja tyossakaynti
Tyopaikkamaaran kehitys
Joensuussa oli vuoden 2017 lopussa 34 571 tydpaikkaa, joka on noin 84 % Joensuun ydinkaupunkiseudun

tyopaikoista ja noin 72 % Joensuun kaupallisen vaikutusalueen tydpaikoista. Vuosina 2010-2017 ty6paikka-
maara on lisdantynyt Joensuussa 1 628 tyopaikkaa (+4,9 %) ja vahentynyt muissa vaikutusalueen.

Taulukko 5. Tyépaikkojen mddird 2010 ja 2017 (Tilastokeskus)

Tyopaikkamaara Muutos 2010-2017
2010 Ikm
Joensuu 32943 34571 1628 49%
Kontiolahti 3786 3300 -486) -12,8%
Liperi 3444 3255 -189 -5,5%
Joensuun ydinkaupunkiseutu 40173 41126 953 2,4%
Joensuun kaupallinen vaikutusalue* 48 305 48 136 -169 -0,3%

* llomantsi, Joensuu, Kontiolahti, Liperi, Outokumpu, Polvijdrvi, Rdédkkyld ja Tohmajdrvi
Tyopaikkarakenne

Vuoden 2016 lopussa Joensuun tyopaikoista noin 52 % oli keskustan lahialueella (I-1V, Hukanhaudan, Kaner-
valan, Linnunlahden, Niinivaaran, Otsolan, Penttilan, Siihtalan ja Sirkkalan kaupunginosat). Keskustan ldhialu-
een tyopaikkarakenteessa painottuvat koko kaupunkia enemman palvelualojen ty6paikat, kun taas jalostus-
tyopaikkojen osuus on koko kaupunkia alhaisempi. Palvelualojen tyopaikkojen osuus oli keskustan |dhialu-
eella noin 91 % ja koko kaupungissa noin 77 % kaikista tyopaikoista. Keskustan ldhialueella erityisesti terveys-
ja sosiaalialan, koulutuksen, julkisen hallinnon, ammatillisen, tieteellisen ja teknisen toiminnan seka infor-
maatio- ja viestintdalan tyopaikkojen osuus on suurempi kuin koko kaupungissa. Sen sijaan tukku- ja vahit-
tdiskaupan tyopaikkojen osuus on keskustan ldhialueella pienempi kuin Joensuussa keskimaarin.

Taulukko 6. Tyépaikkarakenne Joensuussa 2017 ja Joensuun keskustan Idhivaikutusalueella 2016 (Tilastokeskus)

Joensuun
Tyopaikkarakenne keskustan Joensuur.1
Ishialue® kaupunkd

Alkutuotanto 0% 2%
Jalostus 9% 21%
Palvelut yhteensa 91% 77%
G Tukku- ja vahittdiskauppa 7% 11%
H Kuljetus ja varastointi 1% 4%
| Majoitus- ja ravitsemistoiminta 5% 4%
J Informaatio ja viestinta 5% 3%
K Rahoitus- ja vakuutustoiminta 2% 1%
L Kiinteist6alan toiminta 1% 1%
M Ammatillinen, tieteellinen ja tekninen toi 6 % 4%
N Hallinto- ja tukipalvelutoiminta 4% 7%
O Julkinen hallinto ja maanpuolustus 11% 6%
P Koulutus 13 % 9%
QTerveys- ja sosiaalipalvelut 27 % 20%
R Taiteet, viihde ja virkistys 3% 2%
S Muu palvelutoiminta 4% 3%
Tja U Muut palvelut 0% 1%
TyoOpaikat yhteensa 17 300 34571

7 Kaupunginosat: I-1V, Hukanhauta, Kanervala, Linnunlahti, Niinivaara,
Otsola, Penttild, Siihtala ja Sirkkala
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Tyopaikkojen sijoittuminen

Joensuun ydinkaupunkiseudun tyopaikat keskittyvat vdeston tapaan Joensuun keskustaajamaan. Pienempia
tyépaikkakeskittymié ovatJoensuussa entisten kuntakeskusten alueet, Kontiolahdella keskusta ja Lehmon

keskittyvat kuntakeskuksun.

Seuraavassa kuvassa on esitetty tyopaikkojen maara 250 metrin ruuduittain Joensuun ydinkaupunkiseudulla
vuoden 2016 lopussa. Tummimmat varit kuvastavat ruutuja, joissa on eniten tyépaikkoja.

). k Tybpaikat 31.12.2016

A 250m x 250m ruuduittain
I Y300
I 101-300

/ I 5:1-100
-~ \ 6-50
Polvijarvi
<onhoaht& o
Outokumpu

> o | e R} N
N

b . e JOENSUU Tuupovaara
Liperi :
Kiihtelysvaara
Raakkyla \
Tohmajarvi

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 2020 :
RTTK © Tilastokeskus 2018 0 5 10 20 km
Pohjakartta © Esri et al. 2020 | 1 L1

Kuva 6: Tyépaikkojen sijoittuminen Joensuun ydinkaupunkiseudulla vuoden 2016 lopussa (Tilastokeskus).

Joensuun keskustan ldhivaikutusalueella (I-IV, Hukanhaudan, Kanervalan, Linnunlahden, Niinivaaran, Otsolan,
Penttildn, Siihtalan ja Sirkkalan kaupunginosat) oli vuoden 2016 lopussa noin 17 300 ty6paikkaa, joka on noin
puolet (52 %) Joensuun kaupungin kaikista tydpaikoista. Lahivaikutusalueen suurimmat tyopaikkakeskittymat
ovat Ydinkeskusta, Itd-Suomen yliopiston alue ja Joensuun tiedepuiston alue Pielisjoen pohjoispuolella seka
UPM Joensuun vaneritehtaan, Pohjois-Karjalan keskussairaalan ja Karelia-ammattikorkeakoulun alueet Pielis-
joen eteldpuolella.

Seuraavassa kuvassa on esitetty tyopaikkojen maara 250 metrin ruuduittain Joensuun keskustan ldhivaikutus-
alueella vuoden 2016 lopussa. Tummimmat varit ja suurimmat ympyrat kuvastavat ruutuja, joissa on eniten
tyopaikkoja.
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Kuva 7: Tyopaikkojen sijoittuminen Joensuun keskustan Idhivaikutusalueella vuoden 2016 lopussa (Tilastokeskus).
Tyossdkaynti

Joensuun teoreettinen tyépaikkaomavaraisuus (ty6paikat/tydlliset) oli 116 % ja todellinen tyopaikkaomava-
raisuus (asuinkunnassaan tyossakayvien osuus Joensuun tyéllisistd) 84 % vuonna 2017. Vuonna 2017 joen-
suulaisia kavi kaupungin ulkopuolella tdissa noin 4 870 henkilda (noin 16 % Joensuun tyéllisistd), joista noin
1 570 henkil6a Pohjois-Karjalan maakunnan ulkopuolella. Joensuuhun pendel6i kaupungin ulkopuolelta noin
9 630 henkil6d (noin 28 % Joensuun tydpaikoista), joista noin 1 290 henkild6 maakunnan ulkopuolelta.

Taulukko 7. Tydssdkdynnin suuntautuminen Joensuuhun ja Joensuusta 2017 (Pohjois-karjalan maakuntaliitto 23.10.2019)

Asuinkunnassaan tyossakayvat 24939 |Asuinkunnassaan tyossakayvat 24 939
Joensuuhun pendelgivat 9632| [Joensuun ulkopuolella tydssakayvat 4872
Kontiolahti 3968 Kontiolahti 1141
Liperi 2357 Liperi 834
Polvijarvi 370 Outokumpu 246
Tohmajarvi 302 llomantsi 213
Kitee 296 Tohmajarvi 205
Muualta Pohjois-Karjalasta 1048 Muualle Pohjois-Karjalaan 662
Pohjois-Karjalan ulkopuolelta 1291 Pohjois-Karjalan ulkopuolelle 1571
Joensuun tydpaikat yhteensa 34571| [Joensuun tydlliset yhteensd 29 811
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Vuonna 2017 joensuulaisia kédvi kaupungin ulkopuolella téissa eniten Kontiolahdella (noin 1 140 henkil63) ja
Liperissa (noin 830 henkil6d). Joensuuhun pendelditiin kaupungin ulkopuolelta eniten Kontiolahdelta (noin
3 970 henkil6a) ja Liperistd (noin 2 360 henkil6a).
Joensuuhun pendeldivien maara asuinkunnan mukaan 2017 Joensuusta pendeldivien m3adra tydssdkdyntikunnan mukaan 2017
0 1000 2000 3000 4000 0 1000 2000 3000 4000
Kontiolahti I 3 068 Kontiolahti I 1141
Liperi I 2 357 Liperi I 834
Polvijarvi I 370 Qutokumpu HH 246
Tohmajarvi 1l 302 llomantsi Wl 213
Kitee HH 296 Tohmajérvi 1 205
Outokumpu HE 283 Kitee M 196
llomantsi Bl 267 Lieksa M 195
Lieksa HH 218 Polvijarvi W 114
Radkkyla W 126 Juuka 1 66
Nurmes 1 70 Radkkylda 1 48
Juuka I 68 Nurmes | 36
Valtimo | 16 Valtimo 7
Pohjois-Karjalan ulkopuolelta I 1291 Pohjois-Karjalan ulkopuolelle I 1571

Kuva 8: Tydssdkdynnin suuntautuminen Joensuuhun ja Joensuusta 2017 (Pohjois-karjalan maakuntaliitto 23.10.2019)

3 KAUPALLISTEN PALVELUJEN NYKYTILANNE

3.1 Joensuun kaupallinen asema ja vetovoima

Joensuun kaupallista vetovoimaa suhteessa naapurimaakuntien maakunta- ja seutukeskuksiin on mallinnettu
Huffin vetovoimamallin avulla. Malli arvioi todennakaoisyyden (%), jolla tietyssa ruudussa asuvat henkil6t asi-
oivat tarkasteltavina olevissa keskuksissa, kun henkil6lla on valittavanaan useita vaihtoehtoisia ja palvelutar-
jonnaltaan erikokoisia keskuksia. Vetovoimamallin Iahtokohtana on ajoaikaetdisyys (minuuttia) tai ajomatka
(metrid) henkilén kotoa eri keskuksiin seka keskuskohtainen ns. houkuttelevuustekija. Keskusten houkuttele-
vuutta voidaan kuvata keskuksen vahittdiskaupan pinta-alana, myyntind/liikkevaihtona tai tyontekijoiden maa-
rana.

Tassa selvityksessd on huomioitu Tilastokeskuksen vdestéruutuaineiston perusteella kustakin asutusta 1 km
ruudusta etdisyys (km) tieverkkoa pitkin maakunta- ja seutukeskuksiin. Keskusten houkuttelevuustekijand on
huomioitu Tilastokeskuksen toimipaikkarekisterin mukainen vahittaiskaupan euromaardinen liikevaihto (pai-
vittdistavarakauppa ja erikoiskauppa) kunnittain. Vertaamalla etdisyyttd ja keskuksen vetovoimaa (liikevaih-
don suuruutta) saadaan arvio asukkaiden todennakoisyydesta asioida kussakin keskuksessa.

Seuraavassa kuvassa on esitetty 1 km ruuduittain todennakaoisyys asioida Joensuussa ja muissa maakunta- ja
seutukeskuksissa. Alue, jolta todenndkdisyys asioida Joensuussa on yli 50 %, kattaa Joensuun ydinkaupunki-
seudun seka lisdksi Polvijarven eteldosan, Radkkylan ja Tohmajarven pohjoisosan seka Ilomantsin lansiosat.
Talla alueella yhteenlaskettu vaestémaara oli vuonna 2019 noin 103 200 asukasta. Kuopiossa vastaavalla
alueella asui noin 130 900 asukasta ja Mikkelissa noin 52 500 asukasta vuonna 2019. Seutukeskusten asiointi-
alueet jadvat huomattavasti maakuntakeskusten asiointialueita pienemmiksi.
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Kuva 9: Asioinnin todenndkdisyys maakunta- ja seutukeskuksissa Pohjois-Karjalassa ja sen naapurimaakunnissa.

3.2 Kaupallisten palvelujen palveluverkko
3.2.1 Paivittdistavarakauppa

Paivittdistavarakaupan nykyinen palveluverkko

Joensuussa oli vuoden 2019 lopussa yhteensa 71 pdivittdistavaroita myyvda myymalaa. Myymaloista 47 oli
koko paivittaistavaravalikoimaa myyvia myymalo6ita ja 24 erikois-, halpahinta- ja huoltoasemamyymaloita,
joissa myydaan vain osaa paivittdistavaravalikoimasta. Myymalatyypeittain tarkasteltuna Joensuussa toimi
eniten isoja valintamyymaloita (14 kpl) seka isoja (10 kpl) ja pienia (12 kpl) supermarketteja. Pinta-alaltaan ja
myynniltdan suurimmat myymalat olivat Joensuussa toimivat hypermarketit.

Joensuun paivittdistavaroita myyvista myymaloista toimi keskustassa ja sen ldhialueella 24 myymalaa, joista
14 myymalaa oli koko paivittdistavaravalikoimaa myyvia myymaloita. Myymalatyypeittdin tarkasteltuna kes-

kustassa toimi eniten paivittadistavaroiden erikoisliikkeita (6 kpl), isoja valintamyymaléita (4 kpl) seka isoja (3

kpl) ja pienia (4 kpl) supermarketteja.
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A.C.Nielsen Finland Oy:n myymalarekisterin mukaiset myymalatyypit:

e Hypermarket: myyntipinta-ala vdhintdan 2 500 m?, paivittdistavaroiden osuus myynnist3 alle 2/3

e Tavaratalo: myyntipinta-ala vahintdan 1 000 m?, paivittdistavaroiden osuus myynnista alle 2/3

e  Supermarket, iso: myyntipinta-ala vahintaan 1 000 m?, paivittdistavaroiden osuus myynnista yli 2/3
e  Supermarket, pieni: myyntipinta-ala 400 - 999 m?, paivittdistavaroiden osuus myynnista yli 2/3

e Valintamyymal3, iso: myyntipinta-ala 200 - 399 m?

e Valintamyymal3, pieni: myyntipinta-ala 100 - 199 m?

e Pienmyymala

e  Erikois- tai kauppahallimyymala: myymal6issa vain osa pdivittaistavaravalikoimaa

e Halpahinta- ja huoltoasemamyymala: myymalassa vain osa paivittdistavaravalikoimaa

Yhta paivittdistavaramyymalaa kohti oli vuoden 2019 lopussa Joensuussa keskimaarin 1 640 asukasta ja Joen-
suun keskustan ldhialueella keskimaarin 1 740 asukasta, kun tarkastellaan vain koko paivittaistavaravalikoi-
maa myyvid myymaloita. Koko Suomen vastaava tunnusluku vuonna 2019 oli 1 980 asukasta yhta paivittdista-
varamyymalaa kohti. Nain ollen paivittdistavarakaupan myymalaverkkoa voidaan viaestomaaraan suhteutet-
tuna pitda Joensuussa ja Joensuun keskustan ldhialueella maan keskitasoa kattavampana.

Taulukko 8. Pdivittdistavaroita myyvdt myymdldt vuoden 2019 lopussa (A.C. Nielsen Finland Oy)

Péivittédistavaroita myyviat myymalat Keskusta ja Joensuun foensuun . Joensuun
vuoden 2019 lopussa Ishialue® kaupunki ydmkaup;nkl' vaikutusalue®
seutu
Hypermarket (>2 500 m?) 1 4 4 4
Tavaratalo (>1 000 m?) 1 1
Supermarket, iso (>1 000 m?) 3 10 15 21
Supermarket, pieni (400-999 m?) 4 12 14 16
Valintamyymal4, iso (200-399 m?) 4 14, 17 19
Valintamyymali, pieni (100-199 m?) 1 2 3
Pienmyymala (<100 m?) 4 5 9
Erikoismyymala ym. 6 10 11 14,
Halpahintamyymala 1 3 5 10
Huoltoasemamyymala 3 11 15 18
MYYMALAT YHTEENSA 24 71 89 115

Y Kaupunginosat: I-IV, Hukanhauta, Kanervala, Linnunlahti, Niinivaara, Otsola, Penttild, Siihtala ja Sirkkala
2 Joensuu, Kontiolahtija Liperi
3 llomantsi, Joensuu, Kontiolahti, Liperi, Outokumpu, Polvijdrvi, Rdédkkyld ja Tohmajérvi

Keskustavision asukaskyselyyn vastanneet joensuulaiset asioivat Iahes yksinomaan Joensuun ruokakaupoissa.
Arkisin 25 % vastanneista asioi Joensuun ydinkeskustan ruokakaupoissa ja 70 % muualla Joensuussa sijaitse-
vissa ruokakaupoissa. Viikonloppuisin 19 % vastanneista asioi ydinkeskustan ruokakaupoissa ja 77 % muissa
Joensuun ruokakaupoissa. Syita ydinkeskustan ulkopuolella asiointiin ovat asioinnin helppous ja nopeus, laa-
jempi tuotevalikoima seka henkil6autolla asiointiin ja pysakaointiin liittyvat kysymykset. Vaikka keskustan ul-
kopuolella asioidaankin paljon, kyselyyn vastanneet ovat varsin tyytyvaisia myos Joensuun ydinkeskustan
ruokakauppoihin. Ruokakauppojen palvelutarjontaan oli erittdin tyytyvaisia 10 % ja melko tyytyvaisia 55 %
kyselyyn vastanneista.

Padivittdistavarakaupan sijoittuminen

Joensuun kaupallisen vaikutusalueen paivittaistavarakauppa keskittyy Joensuuhun. Muissa kunnissa paivit-
taistavarakaupan palvelut sijaitsevat paaosin kuntakeskuksissa ja suurimmissa taajamissa. Joensuun paivit-
tdistavaramyymaloista valtaosa (53 kpl) sijaitsee keskustaajaman alueella. Keskustaajaman myymaloista 24
myymalaa toimi keskustassa ja sen ldhialueella ja 29 myymalaa kaupan alueilla ja keskustan ulkopuolisilla
asuntoalueilla. Keskustaajaman ulkopuolella toimi 18 paivittdistavaroita myyvaa myymalaa: Enossa (3 kpl),
Uimaharjussa (2 kpl), Tuupovaarassa (2 kpl), Kiihtelysvaarassa (1 kpl), Hammaslahdessa (4 kpl) ja Reijolassa (3
kpl) sekad Heindvaarassa (2 kpl) ja Koverossa (1 kpl).
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Seuraavassa kuvassa on esitetty paivittaistavaramyymaloiden sijainti Joensuun ydinkaupunkiseudulla vuoden
2019 lopussa (A.C.Nielsen Finland Qy).
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Kuva 10: Pdivittdistavaramyymdléiden sijainti Joensuun ydinkaupunkiseudulla vuoden 2019 lopussa (A.C.Nielsen Finland
0Oy)

Joensuun keskustan ldhivaikutusalueen paivittdistavaroita myyvistda myymaloista 14 myymalaa oli koko paivit-

taistavaravalikoimaa myyvida myymalo6ita ja 10 myymalaa paivittdistavaroiden erikoisliikkeita, halpahintamyy-
malo6ita ja huoltoasemamyymaloita.

Ydinkeskustan (I-1V kaupunginosat) alueella paivittdistavarakaupan tarjonta on varsin hyva. Suurimmat myy-
malat sijoittuvat Il ja Il kaupunginosien alueelle. Ydinkeskustan alueella on paljon myds paivittdistavaroita
myyvia erikoisliikkeita. Niinivaaran ja Hukanhaudan alueella péivittaistavarakaupan tarjonta on kohtalainen,
samoin ydinkeskustan lansi- ja pohjoispuolella olevissa kaupunginosissa. Penttildan alueella tarjontaa suh-
teessa kysyntdan on varsin vahan ja vaestopohjan lisdantyessa alueelle tarvittaisiin lisda tarjontaa.

Seuraavassa kuvassa on esitetty paivittaistavaramyymaldiden sijainti Joensuun lahivaikutusalueella vuoden
2019 lopussa (A.C.Nielsen Finland Qy).



FCG Finnish Consulting Group Oy

18.11.2020

Raportti 14 (35)

2 km

SN
'*. W * Al /el oo G
.4 , @
. ,

Rantakyla

\kka X

Mutala

A

JOENSUU

Hypermarket
Tavaratalo

Supermarket, iso

Supermarket, pieni

> e @ B ¥

Valintamyymala, iso

Valintamyymala, pieni
© Pienmyymala
Erikoismyymala
@ Halpahintamyymala FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 2020

Myymalatiedot © A.C. Nielsen Finland Oy 2020
Pohjakartta © MML 2020

Huoltoasemamyymala

Kuva 11: Pdivittdistavaramyymdlbiden sijainti Joensuun keskustan ldhivaikutusalueella vuoden 2019 lopussa (A.C.Nielsen
Finland Oy)

Paivittaistavarakaupan palveluverkon kehitys

Vuodesta 2009 pdivittdistavaroita myyvien myymaldiden maara lisddantyi Joensuussa yhdellda myymalalla.
A.C.Nielsenin luokituksen mukaisten pienten supermarkettien maara on lisdantynyt 7 myymalaa, paivittaista-
varakaupan erikoismyymaldiden maara 5 myymalaa ja isojen supermarkettien maara 1 myymalan. Isojen
valintamyymaldiden maara on vahentynyt 5 myymalaa, pienten valintamyymaldiden maara 4 myymalaa ja
pienmyymaldiden maara 1 myymalan. Lisaksi toinen tavarataloista ja kauppahalli ovat lopettaneet toimin-
tansa.

Vuosina 2000-2009 Joensuun paivittaistavaramyymaléiden kokonaismaara vaheni kymmenella. Joensuussa
oli 66 myymalaa vuonna 2000, 66 myymalda vuonna 2004 ja 56 myymalaa vuonna 2009. Samaan aikaan
myos myymalarakenteessa tapahtui merkittdva muutos, kun isojen supermarkettien maara lisdantyi ja pien-
ten valintamyymaldiden ja pienmyymaldiden maara vaheni. Joensuun kaupallisella vaikutusalueella paivittais-
tavaramyymaldiden maara vaheni vuosina 2000-2009 yhteensa 28 myymalaa. Vaikutusalueella oli 124 myy-
malaa vuonna 2000, 114 myymalaa vuonna 2004 ja 96 myymalda vuonna 2009.
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Taulukko 9. Pdivittdistavaroita myyvien myymdéldiden médrédn muutos Joensuussa 2009-2019 (A.C. Nielsen Finland Oy)
2000 2012 2019 |uutos
2009-19
Hypermarket (>2 500 mz) 4 4 4 0
Tavaratalo (>1 000 m?) 2 2 1 -1
Supermarket, iso (>1 000 mz) 9 9 10 1
Supermarket, pieni (400-999 mz) 5 6 12 7
Valintamyymala, iso (200-399 mz) 19 17 14 -5
Valintamyymala, pieni (100-199 mz) 6 7 2 -4
Pienmyyméla (<100 m?) 5 5 4 -1
Erikoismyymala 5 7 10 5
Kauppahalli 1 1 0 -1
MYYMALAT YHTEENSA 56 58 57 1
Joensuun keskustan lahivaikutusalueen (I-1V, Hukanhaudan, Kanervalan, Linnunlahden, Niinivaaran, Otsolan,
Penttildn, Siihtalan ja Sirkkalan kaupunginosat) paivittdistavaramyymaldiden maara viaheni yhdelld myyma-
13113 vuosina 2009-2019. Myymalatyypeittdin tarkasteltuna pienten supermarkettien ja pdivittaistavarakau-
pan erikoismyymaldiden maara lisddntyi ja muiden myymalatyyppien maara vaheni tai pysyi ennallaan.
Taulukko 10. Péivittdistavaroita myyvien myymdéldiden médrdn muutos Joensuun keskustan Iéhivaikutusalueella 2009-
2019 (A.C. Nielsen Finland Oy)
Joensuun keskustan ja sen ldhialueen Muutos
paivittdistavaroita m:/yvéit myymalat 2009 2012 2019 2009-19
Hypermarket (>2 500 m?) 1 1 1 0
Tavaratalo (>1 000 mz) 2 2 1 -1
Supermarket, iso (>1 000 mz) 4 4 3 -1
Supermarket, pieni (400-999 m?) 2 1 4 2
Valintamyymal3, iso (200-399 mz) 5 5 4 -1
Valintamyymala, pieni (100-199 mz) 2 1 1 -1
Pienmyymala (<100 mz) 0 0 0 0
Erikoismyymala 4 5 6 2
Kauppahalli 1 1 0 -1
MYYMALAT YHTEENSA 21 20 20 -1
3.2.2  Erikoiskauppa

Erikoiskaupan palveluverkko

Tilastokeskuksen toimipaikkarekisterin mukaan Joensuussa oli vuoden 2018 lopussa yhteensa 300 erikois-
kaupan myymalaa, joista 44 toimi tilaa vaativan erikoistavaran kaupan, 84 autokaupan ja polttoaineen myyn-
nin ja 172 muun erikoiskaupan toimialoilla.

Tilaa vaativan erikoistavaran kaupan tarjontaa on mm. rauta- ja rakennustarvikkeiden kaupassa (26), huone-
kalukaupassa (9) ja kodinkonekaupassa (6). Autokaupassa tarjontaa on eniten henkildautojen ja kevyiden
moottoriajoneuvojen (41), moottoriajoneuvojen osien ja varusteiden (17) seka renkaiden (8) vahittaiskau-
passa. Muun erikoiskaupan tarjontaa on mm. alkoholin, lddkkeiden ja terveydenhoitotarvikkeiden kaupassa
(23), muotikaupassa (27), tietoteknisessa kaupassa (15) sekd muussa erikoiskaupassa (yhteensa 107: mm.
urheiluvédlineiden kaupassa 16, optisen alan kaupassa 12, kukkakaupassa 9, kultasepénteosten ja kellojen
kaupassa 8, lemmikkieldinten ja tarvikkeiden kaupassa 7, lahjatavaroiden kaupassa 7).
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Vuoden 2018 lopussa Joensuussa oli yhta erikoiskaupan myymalaa (pl. autokauppa ja huoltamot) kohti keski-
madrin 354 asukasta. Koko maan vastaava tunnusluku oli vuonna 2018 keskimé&arin 338 asukasta yhta eri-
koiskaupan myymalaa kohti. Nain ollen asukaslukuun suhteutettuna Joensuun erikoiskaupan myymalaverkon
kattavuus on hieman heikompi kuin koko maassa keskimaarin. Myds naapurimaakuntien maakuntakeskuksiin
verrattuna Joensuussa oli enemman asukkaita yhtéa erikoiskaupan myymalaa kohti (Kuopiossa 333 asu-
kasta/myymala, Mikkelissa 309 asukasta/myymala, Lappeenrannassa 311 asukasta/myymala ja Kajaanissa
342 asukasta/myymald).

Toimialaryhmittdin tarkasteltuna ns. keskustahakuisessa erikoiskaupassa Joensuussa oli keskimaéarin 445 asu-
kasta/myymal3 ja tilaa vaativassa erikoiskaupassa keskimaarain 1740 asukasta/myymala. Vaest6pohjaan suh-
teutettuna Joensuun palveluverkon kattavuus oli keskustahakuisessa erikoiskaupassa keskimdaaraista hei-
kompi ja tilaa vaativassa kaupassa keskimdaaraista parempi. Kuopioon verrattuna palvelutarjonta oli Joen-
suussa heikompi erityisesti muotikaupassa ja huonekalukaupassa ja parempi erityisesti kodinkonekaupassa ja
rautakaupassa.

Taulukko 11. Erikoiskaupan myymdléiden mddré Joensuussa, Joensuun ydinkaupunkiseudulla ja Joensuun vaikutusalueella
vuoden 2018 lopussa (Tilastokeskus: Toimipaikkarekisteri)

Joensuun

Joensuun Joensuun

Erikoiskaupan toimipaikat 2018

kaupunki

ydinkaupunki-

seutu u

vaikutusalue?

Alkot, apteekit ym. 23 32 43
Muotikauppa 27 29 35
Tietotekninen kauppa 15 18 23
Muu erikoiskauppa 107 126 148
Rautakauppa 26 30 38
Kodinkonekauppa 7
Huonekalukauppa 9 9 10
Muu tilaa vaativa kauppa 3 7 8
Autokauppa 69 81 93
Polttoaineen myynti 15 19 24
TOIMIPAIKAT YHTEENSA 300 357 429

Y joensuu, Kontiolahtija Liperi
2 llomantsi, Joensuu, Kontiolahti, Liperi, Outokumpu, Polvijdrvi, Rdékkyld ja Tohmajérvi

Keskustavision asukaskyselyyn vastanneet joensuulaiset ostavat Joensuun ydinkeskustasta erityisesti silmala-
seja ja optikkotuotteita, kelloja ja koruja, kirjoja seka naisten vaatteita. Ydinkeskustan ulkopuolelta muualta
Joensuusta ostetaan tuotteita, joiden tarjontaa on ydinkeskustassa vahan tai ei ollenkaan, mm. rakennustar-
vikkeet, kodinkoneet ja huonekalut. Joensuun ulkopuolelta haetaan erityisesti huonekaluja (Kuopion lkea) ja
uusia autoja. Verkkokaupasta yleisimmin ostettavia tuotteita ovat kirjat, lasten vaatteet ja naisten vaatteet.

Syita ydinkeskustan ulkopuolella asiointiin ovat laajempi tuotevalikoima, alhaisemmat hinnat seka ilmainen
pysakadinti ja autolla asioinnin helppous seka se, ettei tuotteita ole keskustassa tarjolla. Kyselyyn vastanneet
ovat ydinkeskustan erikoisliikkeisiin kuitenkin varsin tyytyvaisia. Kyselyyn vastanneista 6 % oli erittdin tyyty-
vaisid ja 57 % melko tyytyvaisia Joensuun ydinkeskustan erikoisliikkeisiin.

Erikoiskaupan sijoittuminen

Joensuun vaikutusalueella ja Joensuun ydinkaupunkiseudulla erikoiskauppa keskittyy Joensuuhun. Muissa
vaikutusalueen kunnissa erikoiskaupan myymalat toimivat pdaaosin kuntakeskuksissa. Joensuussa muun eri-
koiskaupan yksikot sijoittuvat padosin Joensuun ydinkeskustaan, joka on palvelutarjonnaltaan ylivoimaisesti
monipuolisin kaupan alue Joensuussa ja joka palvelee myos naapurikuntien ja koko maakunnan asukkaita.
Muita merkittavia kaupan alueita Joensuussa ovat Kdapykankaan alue (veturina Prisma), Raatekankaan alue
(Tokmanni ja tilaa vaativaa kauppaa) seka Pilkko (veturina K-Citymarket).
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Kuva 12: Erikoiskaupan sijainti Joensuun ydinkaupunkiseudulla vuoden 2011 lopussa (Pohjois-Karjalan maakuntaliitto:
Pohjois-Karjalan kauppapaikkaselvitys 2015 ja Tilastokeskus)

Erikoiskaupan palveluverkon kehitys

Vuosina 2012-2018 erikoiskaupan toimipaikkojen maara vaheni Joensuussa 35 toimipaikkaa. Huonekalukau-
pan ja autokaupan toimipaikkojen maara on lisddntynyt, muun tilaa vaativan kaupan toimipaikkojen maara

pysynyt ennallaan ja muiden toimialaryhmien toimipaikkojen maara vahentynyt. Eniten toimipaikkojen
maara on vahentynyt muotikaupassa ja tietoteknisessa kaupassa.

Taulukko 12. Erikoiskaupan myymdlGiden mddrd Joensuussa vuosina 2012 ja 2018 (Tilastokeskus: Toimipaikkarekisteri)
Joensuun erikoiskaupan toimipaikat 2012 2018

Muutos 2012-18
Alkot, apteekit ym. 29

23 -6
Muotikauppa 38 27 -11
Tietotekninen kauppa 29 15 -14
Muu erikoiskauppa 113 107 -6
Rautakauppa 27 26 -1
Kodinkonekauppa 7 6 -1
Huonekalukauppa 3
Muu tilaa vaativa kauppa 3 3 0
Autokauppa 64 69 5
Huoltamotoiminta 19 15 -4
TOIMIPAIKAT YHTEENSA 335 300 -35
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3.2.3 Kaupalliset palvelut

Tilastokeskuksen toimipaikkarekisterin mukaan Joensuussa oli vuoden 2018 lopussa yhteensa 549 kaupallis-

ten palvelujen toimipaikkaa.

Majoituspalvelujen toimipaikoista 9 kpl oli hotelleja ja 14 kpl muita majoitusliikkeitd. Ravitsemispalveluista 41
kpl oli ravintoloita ja 143 kpl muita kahvila- ja ravitsemispalveluja. Vuosina 2012-2018 majoituspalvelujen
toimipaikkojen méaara on pysynyt ennallaan ja ravitsemispalvelujen toimipaikkojen maara lisdantynyt 50 toi-

mipaikkaa.

Taide-, viihde- ja virkistyspalvelujen toimipaikkoja oli vuonna 2018 yhteensa 70 toimipaikkaa ja muun palve-
lutoiminnan toimipaikkoja 271 toimipaikkaa. Taide-, viihde- ja virkistyspalvelujen toimialaan kuuluvat mm.
museot, kuntokeskukset sekd huvi- ja teemapuistot. Muun palvelutoiminnan toimialaan kuuluvat mm. henki-
Iokohtaisten ja kotitaloustavaroiden korjauspalvelut, pesulapalvelut, parturit ja kampaamot seka kylpylaitok-
set. Taide-, viihde- ja virkistyspalvelujen toimipaikkojen maara on lisddntynyt ja muun palvelutoiminnan toi-
mipaikkojen maara vahentynyt vuosina 2012-2018.

Taulukko 13. Joensuun kaupallisten palvelujen toimipaikat 2012 ja 2018 (Tilastokeskus: Toimipaikkarekisteri)
Muutos 2012-18

Joensuun palvelualan toimipaikat

2018

Majoituspalvelut (tol 55) 24 24 0
Ravitsemispalvelut (tol 56) 134 184 50
Kulttuuri-, urheilu- ja virkistys (tol R) 53 70 17
Muu palvelutoiminta (tol S) 305 271 -34
TOIMIPAIKAT YHTEENSA 516 549 33

Keskustavision asukaskyselyn mukaan Joensuun ydinkeskustassa asioidaan erityisesti elokuvissa, ravintoloissa
ja kahviloissa, kulttuuripalveluissa seka yksityisissa terveydenhoitopalveluissa. Ydinkeskustan ulkopuolella
asioidaan erityisesti julkisissa terveydenhoitopalveluissa ja liikuntapalveluissa. Joensuun ydinkeskustan ravin-
toloihin ja kahviloihin kyselyyn vastanneista oli erittdin tyytyvaisid 19 % ja melko tyytyvdisid 62 % vastaajista.

Joensuun kaupan keskittymat

Ydinkeskusta on palvelutarjonnaltaan monipuolisin kaupan alue Joensuussa. Muita merkittavia kaupan alu-
eita Joensuussa ovat Voimatien alue, Raatekankaan alue seka Pilkko.

Voimatien alueen veturina toimii Prisma. Alueella sijaitsee myos tilaa vaativan erikoistavaran kauppaa (mm.
Gigantti ja Power), laajan tavaravalikoiman kauppaa (mm. Biltema) ja kdytetyn tavaran kauppaa (mm. SPR
Kontti). Prisman rakennuksessa toimii myos erikoiskauppaa ja kaupallisia palveluja. Raatekankaan alueella
toimii Tokmanni, tilaa vaativan erikoistavaran kauppaa ja siihen liittyvia korjaamo- ja huoltopalveluja, muuta
erikoiskauppaa (mm. Stadium Outlet) seka liikuntapalveluja (mm. Superpark, HopLop). Pilkon alueen veturina
toimivat Citymarket ja Lidl. Citymarketin rakennuksessa toimii myos erikoiskauppaa ja kaupallisia palveluja.

Naiden lisdksi Pohjois-Karjalan maakuntakaavassa on osoitettu tilaa vaativan kaupan alue, joka muodostuu
Raatekankaan (Raatekankaantien eteldpuoli), Kdpykankaan (itdosa seka lansiosa ja vanha Pilkko), Salpakadun
ja Siihtalan/Teollisuuskadun alueista. Alueelle sijoittuva kauppa on pdaosin tilaa vaativan erikoistavaran kaup-
paa (mm. rautakauppaa, autokauppaa ja huonekalukauppaa), mutta alueelle sijoittuu myos paivittaistavara-
kauppaa (Lidl), laajan tavaravalikoiman kauppaa (mm. Puuilo) seka erilaisia huolto- ja korjaamopalveluja.

Joensuun keskustan kaupallinen rakenne

Joensuu on paitsi Joensuun ydinkaupunkiseudun myoés koko Pohjois-Karjalan maakunnan tarkein palvelukes-
kittymana. Verrattuna muihin maakuntakeskuksiin on Joensuu selkeasti markkina-alueensa merkittavin kes-
kus eika silla ole lahistolla samalla tarjonnan tasolla kilpailevia kaupallisia keskuksia. Vaikutusalueen kunta-
keskukset ja alakeskukset lahinna taydentavat kaupan palveluverkkoa, eivat kilpaile Joensuun kanssa.
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Joensuun keskustan kaupallinen palvelutarjonta muodostuu pddosin paivittdistavarakaupan ja ns. keskusta-
hakuisen erikoiskaupan seka kaupallisten palvelujen tarjonnasta. Paivittdistavarakaupan tarjonta on ydinkes-
kustassa hyva. Alueella toimii K-Citymarket, K-market ja kolme S-marketia seka paivittdistavarakaupan eri-
koismyymaloita. Erikoiskaupan tarjontaa on kauppakeskuksissa ja keskustatavarataloissa. Alueella sijaitsee
Kauppakeskus Iso Myy, Kauppakeskus Metropol, Kauppakeskus Centrum ja Sokos-tavaratalo torin pohjois-
puolella seka Carlson-tavaratalo ja K-Citymarket torin eteldapuolella. Erikoisliikkeitd toimii my6s muissa torin
ymparilld ja lahiymparistossa olevissa kortteleissa.

Ydinkeskustan alueella oli kevaalld 2020 yhteensa 114 viahittadiskaupan toimipaikkaa, joka on noin kolmannes
kaikista Joensuun vahittdiskaupan toimipaikoista ja 234 kaupallisten palvelujen toimipaikkaa, joka on 43 %
kaikista Joensuun kaupallisten palvelujen toimipaikoista. Muoti ja asusteet ovat tyypillisin keskustan kaupan
toimiala ja kauneus- ja hyvinvointipalvelut suurin palvelutoimiala. (Ydinkeskustan tiedot: Joensuun kaupungin
Elinvoimalaskennan tulokset 2020 ja koko kaupungin tiedot: Tilastokeskus, toimipaikkarekisteri)

Kaupallisten toimintojen kehittymisen edellytyksena on, ettd keskustassa on myds vapaita liiketiloja tietty
maara. Kevaalld 2020 tyhijia liiketiloja oli Joensuun keskustassa kuitenkin paljon ja niiden maara on ko-
ronapandemian jatkuessa edelleen lisddntynyt, mika on alkanut heikentda keskustan kaupallista vetovoimaa.
Kevaalla 2020 tyhjia liiketiloja oli yhteensa 59 kpl. Yli puolet tyhjista liiketiloista sijaitsi Kauppakeskus Iso
Myyn ja Kauppakeskus Metropolin kortteleissa. Liiketilojen kokonaismaaraan nahden tyhjia liiketiloja oli run-
saasti erityisesti Kauppakeskus Metropolissa, mutta myos Kauppakeskus Iso Myyn tyhjien liiketilojen maara
on lisdantynyt. (Joensuun kaupunki: Elinvoimalaskennan tulokset 2020)
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Kuva 13: Vidbhittdiskaupan ja kaupallisten palvelujen toimipaikat sekd tyhjét liiketilat Joensuun keskustassa kevddlld 2020
(Joensuun kaupungin elinvoimalaskennan tulokset, ALL-in portaali).



FCG Finnish Consulting Group Oy Raportti

18.11.2020

20 (35)

Voimakartta kuvaa keskustan lauantaisin palvelevien kaup-
pojen ja ravintoloiden sijainnin ja osoittaa elinvoiman epa-
jatkuvuuskohdat. Lauantaisin palvelevien liikkeiden maan-
tieteellinen keskipiste on torilla Kauppakeskus Iso Myyn
edustalla. (Joensuun kaupunki: Elinvoimalaskennan tulokset
2020)

Kuva 14: Joensuun ydinkeskustan voimakartta 2020 (Joensuun kau-
pungin elinvoimalaskennan tulokset, ALL-in portaali).

Pohjakartta: ©@
Google Maps

Joensuun ydinkeskustan kaupallinen rakenne on paapiirteissaan kunnossa. Suuremmat tavarataloyksikoét ja
paivittdistavaramyymalat sijoittuvat kaupallisen keskustan ja erikoiskaupan kortteleiden reunoille. Erikoisliik-
keet ja kaupalliset palvelut ovat keskittyneet torin etela- ja pohjoispuolelle. Kdvelykatu yhdistaa etela- ja poh-
joisosaa, mutta toisaalta tori myos jakaa keskustan kahtia. Torin viereinen kortteli ei ole kaupallisesti niin
vahva ja vetovoimainen, etta se pystyisi yhdistamaan eteld- ja pohjoisosaa toisiinsa. Kaupallisen painopisteen
jakautuminen kahteen osaan vdhentaa keskustan kokonaisvetovoimaa. Keskustan kaupallisessa kehittami-
sessa pohjois- ja eteldosien yhdistaminen on keskeista.
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Kuva 15: Joensuun keskustan kaupallinen rakenne.
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3.2.6 Joensuun keskustan saavutettavuus

Etdisyysvyohykkeet

Joensuun keskustan saavutettavuutta on tarkasteltu tie- ja katuverkkoa pitkin laskettujen etdisyysvyohykkei-
den avulla. Vuoden 2017 lopussa Joensuun vaestdstd 11 % asui alle 1 kilometrin etdisyydelld, 33 % alle 3 kilo-
metrin etdisyydelld ja 57 % alle 5 kilometrin etdisyydelld keskustasta. Joensuun tydpaikoista 23 % oli alle 1
kilometrin etdisyydelld, 55 % alle 3 kilometrin etdisyydella ja 77 % alle 5 kilometrin etaisyydelld keskustasta.

Taulukko 14. Vdesto6- ja tydpaikkamddrdt tieverkkoa pitkin lasketuilla Joensuun keskustan etdisyysvyéhykkeilld.
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Kuva 16: Joensuun keskustan etdisyysvyb‘hykkeet.

Keskustan saavutettavuus pyoraillen

Joensuussa on kattava pyorateiden ja jalkakaytavien verkosto. Joensuun keskusta on pyordillen saavutettavissa
alle puolessa tunnissa pohjoisen suunnalta mm. Lehmosta, iddn suunnalta mm. Utrasta ja Kulhosta, etelan

suunnalta mm. Reijolasta ja luoteen suunnalta mm. Marjalasta ja Onttolasta. (Joensuun pyo6railyn ja jalankulun
kehittamissuunnitelma 2030)
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Kuva 17: Joensuun yhdistetyt pydrdtiet ja jalkakdytdvdt (Joensuun kaupunki ja Ramboll, Joensuun pyérdilyn ja jalankulun
kehittdmissuunnitelma 2030, 1.2.2017).

Pyorailyn kulkutapaosuus on Joensuussa suuri

Valtakunnallisen henkil6liikennetutkimuksen HLT 2016 mukaan pyordilyn osuus kaikista Joensuun sisdisista
matkoista oli 18 %. Jalankulun ja pyo6railyn yhteenlaskettu kulkutapaosuus oli Joensuun sisaisilla matkoilla 45
% eli yhta suuri kuin Tampereen ja Turun sisdisilla matkoilla. Henkil6autoliikenteen osuus Joensuun sisdisilla
matkoilla oli 51 % ja joukkoliikenteen 2 %. Joensuun ydinkaupunkiseudun ostosmatkoista tehdaan kavellen 24
%, pyoraillen 10 %, joukkoliikenteelld 1 % seka autolla joko kuljettajana tai matkustajana 65 %. (HLT16, Joen-
suun ydinkaupunkiseutu, 2018)

Keskustavision asukaskyselyyn vastanneista asioi Joensuun ydinkeskustassa kédvellen 24 %, pyoraillen 27 %,
joukkoliikenteelld 5 % ja henkil6autolla (ajaen tai kyydissa) 43 %. Pyorailyn osuus oli vastauksissa suurempi ja
henkildautoilun osuus pienempi kuin Joensuun sisdisilla matkoilla yleensa. Kyselyyn vastanneista 33 % oli sita
mieltd, ettd henkildautolla asiointi Joensuun ydinkeskustassa on erittdin tai melko helppoa ja 39 % sita
mieltd, ettd henkild6autolla asiointi ydinkeskustassa on erittdin tai melko vaikeaa. Pyoraillen ja kdvellen asioin-
tia Joensuun ydinkeskustassa pitda erittdin tai melko helppona valtaosa (78 - 88 %) kyselyyn vastanneista.

3.3 Kilpailutilanne ja ostovoiman siirtymat

Piivittaistavarakaupan myyntiala/asukas, myynti/asukas ja myyntitehokkuus

Vuonna 2019 paivittdistavarakaupan myyntiala asukasta kohti (indeksi 126) ja paivittdistavarakaupan myynti
asukasta kohti (indeksi 115) olivat Joensuussa suuremmat kuin koko maassa keskimaarin (indeksi 100). Joen-
suun keskustan lahivaikutusalueella paivittdistavarakaupan myyntiala asukasta kohti (indeksi 101) oli samaa
tasoa ja paivittaistavarakaupan myynti asukasta kohti (indeksi 83) alhaisempi kuin koko maassa keskimaarin
(indeksi 100). Paivittaistavarakaupan myyntitehokkuus (€/my-m?/vuosi) oli seki Joensuussa (indeksi 91) ett3
Joensuun keskustan ldhivaikutusalueella (indeksi 83) alhaisempi kuin koko maassa keskimaarin (indeksi 100).
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Alhainen myyntitehokkuus kertoo mm. kiredsta kilpailutilanteesta ja siitd, etta paivittaistavarakaupan pinta-
alaa suhteessa kysyntdan on paljon. Korkea myyntitehokkuus puolestaan kertoo siita, etta pdivittaistavara-
kaupan pinta-ala on alimitoitettu, ja etta kilpailua on vahan tai ei ollenkaan. Myyntitehokkuuteen vaikuttaa
omalta osaltaan myods myymalatilojen ika, koko ja toimivuus. Myds esimerkiksi alueen kaupallinen vetovoima
heijastuu myyntitehokkuuteen niin, ettd merkittava alueen ulkopuolelta tuleva kysynta (esim. matkailijat ja
loma-asukkaat) voi luoda edellytykset korkealle myyntitehokkuudelle.

Taulukko 15. Pdivittdistavarakaupan myyntiala/asukas, myynti/asukas ja myyntitehokkuus 2019 indeksilld esitettynd,
koko maa=100 (A.C.Nielsen Finland Oy)

PT-myyntiala/ PT-myynti/ Myyntiteho,

asukas asukas €/m?/vuosi
Joensuun keskustan Ishivaikutusalue 101 84 83
Joensuu 126 115 91
Joensuun ydinkaupunkiseutu® 112 99 89
Joensuun vaikutusalue® 111 97 87
Koko maa 100 100 100

Y Kaupunginosat: I-1V, Kanervala, Linnunlahti, Niinivaara, Otsola, Penttild, Siihtala ja Sirkkala
2 joensuu, Kontiolahtija Liperi

3 llomantsi, Joensuu, Kontiolahti, Liperi, Outokumpu, Polvijérvi, Rddkkyld ja Tohmajérvi
Ostovoiman siirtymat

Ostovoiman siirtyma on kunkin alueen vahittdiskaupan myynnin ja ostovoiman erotus. Kuluttajat eivat tee
kaikkia ostoksia omalta paikkakunnalta, vaan osa ostoksista hankitaan oman alueen ulkopuolelta. Vastaavasti
muualla asuvat tuovat asianomaiselle paikkakunnalle ulkopuolista ostovoimaa. Kun ostovoiman siirtyma on
positiivinen eli myynti on suurempi kuin ostovoima, kaupan palvelut ovat vetovoimaisia ja saavat ostovoimaa
muualta. Kun ostovoiman siirtyma on negatiivinen eli myynti on pienempi kuin ostovoima, ostovoimaa siirtyy
alueen ulkopuolelle. Ostovoiman siirtymaa koskeva laskelma kertoo nettosiirtyman, mutta ei sitd, mista siir-
tyma saadaan tai minne siirtyma suuntautuu.

Joensuun kaupan palvelut ovat vetovoimaisia ja vetadvat ostovoimaa myds kaupungin ulkopuolelta, paivittais-
tavarakaupasta lahikunnista ja erikoiskaupassa koko maakunnan alueelta. Pdivittaistavarakaupan ostovoiman
nettosiirtyma oli vuonna 2019 positiivinen (noin +12 %). Ostovoiman nettosiirtyma on positiivinen myos
muussa erikoiskaupassa (+76 %), tilaa vaativassa erikoiskaupassa (+33 %) seka autokaupassa ja huoltamotoi-
minnassa (+37 %).

Ostovoiman nettosiirtyma Joensuussa (%)

0% 20% 40% 60% 80% 100 %
Pdivittdistavarakauppa 2019 12 %
Muu erikoiskauppa 2018 6%
TIVA-kauppa 2018 33%
Autokauppa ja huoltamot 2018 7%

Kuva 18: Ostovoiman nettosiirtymd Joensuussa, %:ia ostovoimasta

Seuraavassa kuvassa on esitetty pdivittaistavarakaupan ostovoiman euromaarainen nettosiirtyma Joensuussa
kaupunginosittain vuonna 2019. Ostovoiman siirtymia tarkastelemalla voidaan arvioida alueiden kaupallista
vetovoimaa, mutta myos palvelujen katvealueita eli alueita, joilla kaupan palvelujen tarjonta ei vastaa kysyn-
taa. Tallaisilla alueilla vdestdpohja voi mahdollistaa olemassa olevien myymaldiden laajennuksen ja/tai uusien
myymaldiden perustamisen.

Joensuun keskeiselld alueella paivittdistavarakaupan ostovoiman nettosiirtyma on selvasti positiivinen Kapy-
kankaan ja Pilkon alueilla, joissa sijaitsevat suuret hypermarketit. Myos Il ja Il kaupunginosan seka Raatekan-
kaan alueilla péivittaistavarakaupan ostovoiman siirtyma on positiivinen.
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Kuva 19: Pdivittdistavarakaupan myynti ja ostovoima sekd ostovoiman nettosiirtymd (€) 2019 kaupunginosittain.

Asiointien suuntautuminen

Keskustavision asukaskyselyyn vastanneet tekevéat ruokaostoksensa ldhes yksinomaan Joensuun ruokakau-
poissa. Ydinkeskustan ruokakaupoissa asioi arkisin 25 % ja viikonloppuisin 19 % kyselyyn vastanneista. Ydin-
keskustan ulkopuolella muualla Joensuussa tekee ruokaostoksensa arkisin 70 % ja viikonloppuisin 77 % kyse-
lyyn vastanneista. Joensuun kaupungin ulkopuolella asioi 3 % ja verkkokaupassa 1 % kyselyyn vastanneista.

Kyselyyn vastanneet tekevat myos erikoistavaraostoksensa padosin Joensuussa. Joensuun kaupungin ulko-
puolella asiointi on melko vahaista, kaikissa tuoteryhmissa vahaisempaa kuin verkkokapassa asiointi. Joen-
suun ydinkeskustasta asukaskyselyyn vastanneet ostavat yleisimmin silmalaseja ja optikkotuotteita, kelloja ja
koruja, kirjoja seka naisten vaatteita. Ydinkeskustan ulkopuolelta muualta Joensuusta ostetaan tuotteita, joi-
den tarjontaa on ydinkeskustassa vahan tai ei ollenkaan, mm. rakennustarvikkeet, kodinkoneet ja huoneka-
lut. Joensuun ulkopuolelta ostetaan huonekaluja (Kuopion lkea) ja uusia autoja. Verkkokaupasta yleisimmin
ostettavia tuotteita ovat kirjat, lasten vaatteet ja naisten vaatteet.

My®ds palvelujen hankinnassa kyselyyn vastanneet suosivat Joensuuta. Joensuun ydinkeskustassa asioidaan
erityisesti elokuvissa, ravintoloissa ja kahviloissa, kulttuuripalveluissa seka yksityisissad terveydenhoitopalve-
luissa. Joensuussa ydinkeskustan ulkopuolella asioidaan erityisesti julkisissa terveydenhoitopalveluissa ja lii-
kuntapalveluissa.

Telian matkapuhelindatan mukaan helmikuussa 2020 kaupungin ulkopuolelta suuntautui Joensuun keskus-
taan (torin lahiymparistd) keskimaarin 7 140 vierailua/paiva, Teollisuuskadun alueelle (Prisma) keskiméarin
2 200 vierailua/paiva ja Pilkon alueelle (Citymarket) keskimaarin 260 vierailua/pdaiva. Suurin osa vierailijoista
oli Kontiolahdelta ja Liperista. Eniten vierailuja kaikissa kohteissa oli perjantaisin.
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4 JOENSUUN KAUPALLINEN PALVELUVERKKO 2030

4.1 Kaupan yleiset kehityssuunnat

Seuraavaan on koottu viime aikoina esilla olleita kulutuskdyttaytymiseen sekd kaupan toimintaan ja toimin-
taymparistoon liittyvia yleisid kehityssuuntia, jotka tulisi ottaa huomioon myés Joensuun keskustan ja kaupal-
lisen palveluverkon kehittdmisessa.

Kulutuskayttdaytymiseen vaikuttavia kehityssuuntia

e Kauppaan kohdistuva kysynta ei kasva enda samalla vauhdilla kuin 2000-luvun alussa. Tulevaisuudessa
kysynnan kasvu kohdistuu tavaroiden sijaan entistd enemman palvelujen kysyntaan. Erityisesti terveys-
ja hyvinvointipalvelujen kysynnan arvioidaan kasvavan.

e  Yksilollisyys kasvaa ja massakulutus vahenee. Kuluttajien kdyttaytyminen on entista vaikeammin ennus-
tettavissa. Kuluttajat vaativat ostotapahtumalta elamyksia ja kokemuksia. Kuluttajat asioivat sielld, missa
on miellyttava asioida ja missa omat palvelutarpeet tayttyvat parhaiten.

e Eldamanrytmi nopeutuu: kuluttajat vaativat kaupalta nopeaa toimintaa ja valitonta palvelua hinta- ja tuo-
tetietojen, tuotteiden saatavuuden seka toimituksen suhteen.

e Vastuullisuuteen, ekologisuuteen ja kestavaan kehitykseen liittyvien arvojen merkitys kasvaa, mika hei-
jastuu kuluttamiseen ja mikd my6s kaupan on otettava toiminnassaan huomioon.

Kaupan toimintaan ja toimintaymparistoon liittyvia kehityssuuntia

e Kauppa vastaa kulutuksen kehitykseen ja toimintaympaériston vaatimuksiin kehittdmalla uusia konsepteja
ja myymalaverkkoa. Palvelujen ja tuotannon (esim. leipomo, pienviljely) integroituminen kauppaan tulee
lisddntymaan, mika edellyttaa liiketiloilta joustavuutta.

e  Uusissa kaupan muodoissa korostuu elamyksellisyys. Syntyy yha erikoistuneempia myymaloitd, jotka
panostavat palveluun tai joissa palvelu liittyy osaksi kokonaistuotetta. Toisaalta myos itsepalvelu tulee
kasvamaan (esim. itsepalvelukassat ja miehittdmattomat myymalat).

e Keskusta-alueet ja monipuoliset kauppakeskukset vahvistavat asemaansa, mutta myos lahipalvelujen
merkitys lisdantyy, erityisesti vaeston ikddntyessa. Uudet kauppakeskukset ovat ns. hybridikeskuksia,
joihin vahittadiskaupan lisdksi sijoittuu monipuolisesti myds muita toimintoja, kuten kaupallisia ja julkisia
palveluja seka asumista. Pienissa taajamissa paivittdistavaramyymalasta muodostuu monipalvelupisteita.

e Ydinkeskustat tiivistyvat nykyista pienemmalle alueelle ja tarjoavat kauppakeskusten rinnalla erityisesti
pienille yksityisille kaupan ja palveluiden toimijoille soveltuvia liiketiloja ja liikepaikkoja.

e Tilaa vaativa kauppa edellyttdaa hyvaa saavutettavuutta ja nakyvaa sijaintia ja sijoittuu alueille, joissa on
tilaa suurelle myymalalle ja laajoille maantasossa sijaitseville pysdkdintialueille. Synergiaedut korostuvat,
erityisesti huonekalukauppa ja autokauppa ovat perinteisesti muodostaneet kaupan keskittymia.

e  Kaupan palveluverkon kehitys tulee olemaan hyvin erisuuntaista suurissa kasvavissa keskuksissa ja pie-
nissa vdestoltdan vahenevissa keskuksissa. Asiakasnakokulmasta kaupan palveluverkko ei ole riittava, jos
kauppaa sijoittuu vain keskustoihin ja suuriin kauppakeskuksiin tai tarjotaan vain pienena ldhipalveluna,
molempia tarvitaan.

Verkkokaupan kehitysnakymat

o Verkkokauppa lisdantyy erikoiskaupassa. Verkkokaupan lisadntyminen vahentda myymalamaaraa, pienen-
tdd myymalakokoa ja vahentda myymalamyyntia, mika heikentaa fyysisten myymaldiden kannattavuutta.
Myymalat eivat kuitenkaan tule haviamaan, silla myos verkkokauppa tarvitsee myymal6ita muun muassa
brandinsa rakentamiseen ja tavaroiden jakeluun. Tutkimusten mukaan monikanavainen kauppa parjaa tu-
levaisuudessa parhaiten.

e  Piivittaistavarakaupassa verkkokauppa integroituu vahvasti myymaloihin, eikd tdhan ole nakyvissa muu-
tosta ainakaan ldhitulevaisuudessa. Verkkokaupasta tilataan perustuotteita, mutta hifistely, elamykset ja
palvelutiskituotteet sekd ”pikanoutoruoka” haetaan myymalasta. Koronapandemia on lisénnyt myds
ruuan verkkokauppaa ja todennakdista on, ettd muutos jaa pysyvaksi.

e Verkkokaupan tuotteet noudetaan usein myymalasta, mutta myos muunlaisia noutopaikkoja kehitetdaan
ja niiden maara kasvaa. Noutopaikat sijoittuvat sinne, missa asiakkaat liikkuvat, muiden palvelujen yhtey-
teen ja liikenteellisesti hyvin saavutettavissa oleviin paikkoihin. Lahilogistiikan merkitys korostuu.

e Digitaalisuus tulee lisdantymaan kaikilla kaupan aloilla ja kaikissa kaupan muodoissa.
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Edellytykset kaupalliselle toiminnalle ja palveluille ovat sielld, missa on asukkaita ja asiakasvirtoja. Kaupan ja
palvelujen toimipaikkojen sijoittumisessa keskeinen tekija on asiakassaavutettavuus ts. se miten palvelut si-
joittuvat suhteessa asukkaisiin/asiakkaisiin. Kuluttajan ndkoékulmasta asiointipaikan valintaan liittyvista teki-
joista tarkeimmat ovat asioinnin helppous ja monipuolinen palvelutarjonta. Helppoutta voi olla alueen hyva
saavutettavuus joko autolla, joukkoliikenteella tai kavellen ja pyoraillen, helppo asiointi alueen sisélla tai os-
tostenteon nopeus ja sujuvuus. Helppoutta voi olla my6s se, ettd kaikki palvelut saadaan samasta paikasta.

4.2 Kaupan palveluverkko maakunta- ja yleiskaavoissa
Pohjois-Karjalan maakuntakaava

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 on hyvdksytty maakuntavaltuuston kokouksessa 7.9.2020. Maakunta-
kaava on koko Pohjois-Karjalan kattava ja kaikki keskeiset maankaytén teemat kasittdva kokonaismaakunta-
kaava.

Joensuun ydinkeskusta on maakuntakaavassa osoitettu keskustatoimintojen alueena (C), jolle sijoittuu moni-
puolisia keskustahakuisia erikoiskaupan ja hallinnon palveluja sekd asumista. Merkinnan osoittamalle alueelle
voidaan sijoittaa seudullisesti merkittavia vahittaiskaupan suuryksikkoja.

Vahittdiskaupan suuryksikkdmerkinnalla (km) on osoitettu merkitykseltddn seudulliset vahittdiskaupan
suuryksikot ja myymaldkeskittymat keskustatoimintojen alueiden ulkopuolella: Joensuussa Voimatien alue
(enimmaéismitoitus 83 000 k-m?), Raatekankaan alue (39 000 k-m?), Pilkko (39 000 k-m?) ja Karsikko (16 000 k-
m?). Lisamerkinnill -1 on osoitettu merkitykseltdin seudullinen paljon tilaa vaativan erikoiskaupan suuryk-
sikko6 tai myymalakeskittyma keskustatoimintojen alueiden ulkopuolella: Joensuussa Papinkangas (enimmais-
mitoitus 20 000 k-m?).

Tyopaikka-alue merkinnalld (TP-km) on osoitettu alue, jolle voidaan sijoittaa merkitykseltadn seudullisia va-
hittaiskaupan suuryksikoitd, jotka kaupan palveluverkon tasapainoinen kehitys ja kaupan palvelujen saavutet-
tavuus huomioon ottaen voivat sijoittua keskusta-alueiden ulkopuolelle. Joensuun TP-km alueen vahittais-
kaupan enimmaismitoitus on 149 000 k-m?.
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Kuva 20: Ote maakuntavaltuuston 7.9.2020 hyvéiksymdstd Pohjois-Karjalan maakuntakaavasta 2040 (Pohjois-Karjalan
maakuntaliitto 2020)
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Yleiskaavoitus

Joensuun keskustan osayleiskaavassa ydinkeskustan keskeiset korttelit torin ymparilld on osoitettu keskusta-
toimintojen alueena (C). Valtaosa muusta keskustan alueesta on osoitettu asuinkerrostalojen alueena (AK).
Lisaksi kaavassa on osoitettu keskeiset julkisten palveluiden ja hallinnon alueet (PY), Pielisjoen rantaan on
osoitettu puistoalue (VP) ja kaava-alueen eteldosaan matkailupalveluiden alue (RM).

_ A B e
Kuva 21: Ote Joensuun keskustan osayleiskaavasta (Joensuun kaupunki 2012)

Asemakaavoitus

Joensuun kantakaupungin alueella on vireilld useita asemakaavahankkeita, joista valtaosa liittyy asuntoraken-
tamiseen, liikennejarjestelyjen parantamiseen ja rakennusten suojeluun.

Keskustan alueella vireilld olevia kaavahankkeita, joissa tavoitteena on mm. liikkerakentaminen:

e Kauppatori ja ymparistd: Kaavamuutoksella ratkaistaan Kauppatorin kauppahalliliikerakennuksen sijainti,
kesakahviloiden sijainti ja Pankkitalon rakennussuojelu (kuvassa nro 1).

e Torikatu 26: Kaavamuutoksella ratkaistaan tontin rakennussuojelukysymys ja uudisrakentamismahdolli-
suus (nro 4).

e Suvantokatu 21: PKO on hakenut asemakaavan muutosta korttelin 43 tonteille 9 ja 10 vahittdiskauppaa
ja asuinkerrostaloja varten (nro 5).

e Siltakatu 16: Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa viidennen hotellikerroksen rakentaminen
Kirkkokadun puoleiselle rakennuksen osalle ja lisdta rakennusoikeutta (nro 9).

e Carelicum korttelin osa: Kaavamuutoksella ratkaistaan korttelin osien tdydennysrakentamisen maara,
tapa ja kayttotarkoitukset (nro 12).
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Kuva 22: Vireilld olevat asemakaavat kantakaupungin alueella (Joensuun kaavoituskatsaus 2020).

4.3 Arvio ostovoiman ja liiketilatarpeen kehityksestd vuoteen 2030

4.3.1 Arvio ostovoimasta ja sen kehityksesta

Ostovoima ja sen kehitys ovat perusta kaupan palveluverkon kehitykselle ja kaupan investoinneille. Osto-
voima on arvioitu vaestomaaran ja asukaskohtaisten kulutuslukujen avulla ja ostovoiman kehitys vaestoen-
nusteen ja yksityisen kulutuksen kasvuarvioiden pohjalta. Vaestéennusteena on kaytetty Joensuun kaupungin
vaestoennustetta sekd muiden kuntien osalta Tilastokeskuksen vuonna 2019 laatimaa vdestéennustetta. Ku-
lutuslukuina on kaytetty Pohjois-Karjalan keskimaaraisia kulutuslukuja (www.tuomassantasalo.fi). Yksityisen
kulutuksen kasvuarviona on kaytetty paivittaistavarakaupassa 0,5 %/vuosi ja erikoiskaupassa 1,0 %/vuosi.

Seuraavassa taulukossa on esitetty selvityksessa kaytetyt kulutusluvut ja kulutuksen kasvuarvio.

Taulukko 16 Laskelmissa kdytetyt kulutusluvut (€/asukas/vuosi) vuoden 2019 rahassa

Kulutusluvut, €/asukas Kasvuarvio
2019 2025 2030 %/vuosi
Paivittaistavarakauppa 3434 3538 3628 0,5 %
Muu erikoiskauppa 2 557 2715 2853 1,0%
Tilaa vaativa kauppa 1318 1399 1471 1,0%
Autokauppa ja huoltamot 3039 3226 3391 1,0%

Joensuun keskustan ldhivaikutusalueen (I-1V kaupunginosat, Hukanhauta, Kanervala, Linnunlahti, Niinivaara,
Otsola, Penttil3, Siihtala ja Sirkkala) vaeston vahittdiskauppaan kohdistuva ostovoima oli vuonna 2019 noin
287 milj.€. Ostovoimasta kohdistui paivittdistavarakauppaan noin 95 milj.€, muuhun erikoiskauppaan noin 71
milj.€ seka tilaa vaativan erikoistavaran kauppaan, autokauppaan ja polttoaineen vahittdiskauppaan noin 121
milj.€. Vahittdiskauppaan kohdistuva ostovoima kasvaa vuosina 2019-2030 noin 42 milj.€, josta kohdistuu
paivittdistavarakauppaan noin 10 milj.€, muuhun erikoiskauppaan noin 12 milj.€ seka tilaa vaativan erikoista-

varan kauppaan, autokauppaan ja polttoaineen vahittaiskauppaan noin 20 milj.€.
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Taulukko 17. Arvio Joensuun keskustan Iéhivaikutusalueen ostovoimasta ja sen kehityksestd (vuoden 2019 rahassa).

Joensuun keskustan ldhivaikutusalue* Muutos
Ostovoima, milj.€ (vuoden 2019 rahassa) 2019 2025 2030 2019-30
Paivittdistavarakauppa 95 100 105 10
Muu erikoiskauppa 71 77 83 12
Tiva, autokauppa ja huoltamot 121 131 141 20
KAUPPA YHTEENSA 287 308 329 42

* Kaupunginosat: I-1V, Hukanhauta, Kanervala, Linnunlahti, Niinivaara, Otsola, Penttild,
Siihtala ja Sirkkala

Joensuun kaupungin vdeston vahittaiskauppaan kohdistuva ostovoima oli vuonna 2019 noin 795 milj.€. Os-
tovoimasta kohdistui pdivittdistavarakauppaan noin 264 milj.€, muuhun erikoiskauppaan noin 196 milj.€ seka
tilaa vaativan erikoistavaran kauppaan, autokauppaan ja polttoaineen vahittaiskauppaan noin 335 milj.€.
Vahittaiskauppaan kohdistuva ostovoima kasvaa vuosina 2019-2030 noin 111 milj.€, josta kohdistuu péivit-
taistavarakauppaan noin 26 milj.€, muuhun erikoiskauppaan noin 31 milj.€ seka tilaa vaativan erikoistavaran
kauppaan, autokauppaan ja polttoaineen vahittdiskauppaan noin 54 milj.€.

Taulukko 18. Arvio Joensuun kaupungin ostovoimasta ja sen kehityksestd (vuoden 2019 rahassa).

Joensuurln kau;.)fmkl 2019 2025 2030 Muutos
Ostovoima, milj.€ (vuoden 2019 rahassa) 2019-30
Péivittdistavarakauppa 264 279 290 26
Muu erikoiskauppa 197 214 228 31
Tiva, autokauppa ja huoltamot 335 365 388 53
KAUPPA YHTEENSA 795 859 906 111

4.3.2  Arvio liiketilatarpeen kehityksestad Joensuussa

Joensuun oman vaeston kysynta

Kaupan liiketilatarve on arvioitu ostovoiman ja sen kehitysarvion perusteella muuttamalla ostovoima liiketila-
tarpeeksi kaupan keskimaariisen myyntitehokkuuden (€/myynti-m?) avulla.

Laskennallinen liiketilatarve on arvioitu seuraavilla keskimaaraisilla myyntitehokkuuksilla:
- péivittdistavarakaupassa 6 400 €/k-m?

- muussa erikoiskaupassa 3 400 €/k-m?

- tilaa vaativassa kaupassa, autokaupassa ja huoltamotoiminnassa 4 600 €/k-m?

Joensuun oman vdestdn ostovoiman kasvun mahdollistama laskennallinen liiketilan lisdtarve vuosina 2019-
2030 on péivittdistavarakaupassa noin 5 000 k-m?, muussa erikoiskaupassa noin 12 000 k-m? ja paljon tilaa
vaativan erikoistavaran kaupassa, autokaupassa ja polttoaineen vihittiiskaupassa noin 15 000 k-m? eli yh-
teensa noin 32 000 k-m2. Vihittaiskaupan lisaksi myds kaupalliset palvelut tarvitsevat liiketilaa ja ne kaytta-
vat samoija liiketiloja vahittaiskaupan kanssa. Kaupallisten palveluiden liiketilatarpeen on arvioitu olevan noin
30 % vahittaiskaupan liiketilatarpeesta. Kaupallisten palvelujen liiketilan lisdtarve vuosina 2019-2030 on Joen-
suussa noin 10 000 k-m?2,

Taulukko 19. Joensuun laskennallinen liiketilatarve.

Joensuun kaupunki

Laskennallinen liiketilatarve, k-m?

Paivittaistavarakauppa 52 800 55900 58 000 5200
Muu erikoiskauppa 75 100 81900 87100 12 000
Tiva, autokauppa ja huoltamot 94 600 103 200 109 700 15 100
KAUPPA YHTEENSA 222 500 241 000 254 800 32300
Kaupalliset palvelut 66 800 72300 76 400 9 600
KAUPPA JA PALVELUT YHTEENSA 289 300 313 300 331200 41900

Arvioitu liiketilantarve kuvaa liiketilan lisatarpeen suuruusluokkaa tilanteessa, jossa kaikki ostovoiman kasvu
kohdistuu uusperustaan. Kaytannossa kuitenkin osa ostovoiman kasvusta kohdistuu nykyisten yritysten
myynnin kasvuun ja vain osa vaatii uutta liiketilaa. Toisaalta laskelmassa ei ole otettu huomioon myymalakan-
nan poistumaa, joka lisaa liiketilan tarvetta. Keskeinen tilatarpeeseen vaikuttava tekija on myos myyntitehok-
kuus. Myyntitehokkuus vaihtelee myymalatyypeittdin ja toimialoittain. N&in ollen my6s uusperustannan ra-
kenne vaikuttaa lopulliseen tilatarpeeseen.
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Ostovoiman siirtyman vaikutus Joensuun liiketilatarpeeseen

Liiketilatarvetta tarkasteltaessa on syyta muistaa, ettd kyseessa on tietyn alueen vdestémaaraan perustuvan
ostovoima-arvion pohjalta arvioitu laskennallinen liiketilatarve. Laskelmassa ei ole otettu huomioon ostovoi-
man siirtymia alueelta toiselle. Laskelman mukaisessa tilanteessa alueen kaikki ostovoima toteutuu myyntina
omalla alueella (ostovoiman siirtyma 0 %). Kdytannossa Joensuuhun tulee tulevaisuudessakin kohdistumaan
osa ydinkaupunkiseudun muiden kuntien ja koko maakunnan ostovoimasta, joten Joensuun liiketilatarve on
laskennallista liiketilatarvetta suurempi. MyG6s vapaa-ajan asukkaat ja matkailijat tuovat lisakysyntaa Joensuu-
hun.

Mikali oletetaan, ettd Joensuuhun suuntautuu ostovoimaa kaupungin ulkopuolelta nykyiseen tapaan (paivit-
tdistavarakaupassa +12 %, muussa erikoiskaupassa +76 %, tilaa vaativassa erikoiskaupassa, autokaupassa ja
huoltamotoiminnassa +36 %), on Joensuun oman vaeston ostovoiman kasvun ja ostovoiman siirtyman mah-
dollistama liiketilan lisdtarve vuoteen 2030 mennessi yhteensa noin 62 000 k-m?, josta kohdistuu péivittais-
tavarakauppaan noin 6 000 k-m?, muuhun erikoiskauppaan noin 21 000 k-m?, tilaa vaativaan erikoiskaup-
paan, autokauppaan ja huoltamotoimintaan noin 21 000 k-m? ja kaupallisiin palveluihin noin 14 000 k-m?2.

Taulukko 20. Joensuun oman vdestén ostovoiman kasvun ja ostovoiman siirtymdn mahdollistama liiketilan lisdtarve Joen-
suussa vuosina 2019-2030.

Liiketilan lisatarve, k-m’ 2019-25  2025-30  2019-30

Paivittdistavarakauppa 3500 2 400 5900
Muu erikoiskauppa 12 000 9200 21200
Tiva, autokauppa ja huoltamot 11 700 8 800 20500
KAUPPA YHTEENSA 27 200 20400 47 600
Kaupalliset palvelut 8200 6100 14 300
KAUPPA JA PALVELUT YHTEENSA 35400 26 500 61 900

4.4 Joensuun kaupan palveluverkon kehittdminen

4.4.1 Palveluverkon kehittamisen ldhtokohdat

Kaupan palveluverkon kehittamisen lahtékohtina ovat valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet, maankaytto-
ja rakennuslaki (kaavojen sisdltovaatimukset, vahittdiskaupan suuryksikoitd koskevat erityiset sisaltovaatimuk-
set, kilpailundkokulma), kaupungin omat kehittamistavoitteet seka olemassa oleva yhdyskuntarakenne, kes-
kusverkko, kaupallinen palveluverkko. Palveluverkon kehittdminen perustuu lisdksi Joensuun arvioituun osto-
voiman kehitykseen ja liiketilatarpeeseen.

Kaupallisen palveluverkon kehittamisen yleiset lahtokohdat

Valtakunnallisissa alueidenkayttdtavoitteissa (2017) painottuu erityisesti ilmastonmuutoksen hillinta ja sen
myo6ta yhdyskuntarakenteen eheyttamista, liilkennetta ja kauppaa koskevat tavoitteet. Valtakunnalliset aluei-
denkayttotavoitteet ovat taustalla my6s kaupan sijainnin ohjauksessa. Kaupan sijainninohjauksen tavoitteena
on kaupallisten palvelujen saavutettavuuden turvaaminen. Kaupallisten palvelujen tulee olla mahdollisuuk-
sien mukaan saavutettavissa eri kulkumuodoilla. Toinen vahittdiskaupan sijainninohjauksen tavoite on kes-
kusta-alueiden aseman tukeminen kaupan sijaintipaikkana. Maankayton suunnittelulla tulee edistaa kes-
kusta-alueiden olemassa olevan kaupan toiminta- ja kehitysedellytyksia, mutta mahdollistaa samalla myos
uusien kaupan toimijoiden sijoittuminen maankaytto- ja rakennuslain kilpailun edistdmista koskevien tavoit-
teiden mukaisesta.

Joensuun nykyinen kaupan palveluverkko

Vuoden 2019 lopussa Joensuun paivittdistavarakaupan palveluverkko muodostui 57 paivittdistavaroita myy-
vasta myymalasta. Erikoiskaupan palveluverkko muodostui vuoden 2018 lopussa 300 myymalasta. Asukas-
maaraan suhteutettuna paivittdistavarakaupan palveluverkko on Joensuussa keskimaaraista kattavampi,
mutta erikoiskaupassa palveluverkon kattavuus on jonkin verran keskimaaraistda huonompi. Ostovoiman net-
tosiirtyma oli Joensuussa positiivinen sekd paivittdistavarakaupassa (+12 %), muussa erikoiskaupassa (+76 %),
tilaa vaativassa erikoistavaran kaupassa (+33 %) ettd autokaupassa ja huoltamotoiminnassa (+37 %).
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Kaupalliset palvelut, asuminen ja tyopaikat keskittyvat Joensuun kantakaupungin alueelle

Kaupalliset palvelut ovat vdeston ja tyopaikkojen tapaan keskittyneet Joensuun kantakaupungin alueelle. Jo-
ensuun ydinkeskusta on Joensuun ydinkaupunkiseudun ja koko maakunnan kaupallinen padkeskus. Ydinkes-
kustassa on monipuolinen paivittaistavarakaupan, erikoiskaupan ja kaupallisten palvelujen tarjonta. Ydinkes-
kustan pohjoispuolella ovat Linjatien, Raatekankaan ja Pilkon alueet, joille on sijoittunut erityisesti pdivittais-
tavarakaupan suuria myymaloitd (hypermarketit) ja paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan myymaloita
(kodinkonekauppa, rautakauppa, huonekalukauppa). Alakeskusten ja asuinalueiden ldhipalvelut tdydentavat
kaupan palveluverkkoa. Entisissa kuntakeskuksissa on yksittdisia paivittaistavarakaupan ja erikoiskaupan myy-
maloita.

Kasvava kysynta luo edellytykset palveluverkon kehittamiselle

Joensuun vdestomaaran ja sita kautta myos kauppaan ja palveluihin kohdistuvan ostovoiman arvioidaan kas-
vavan. Oman vaeston kysynnan kasvu ja kaupungin ulkopuolelta tuleva kysynta parantavat nykyisten yritys-
ten toiminta- ja kehitysmahdollisuuksia, mutta mahdollistavat myos nykyisten liiketilojen uudistamisen ja
uuden liiketilan rakentamisen. Mikéli oletetaan, ettd Joensuuhun suuntautuu ostovoimaa kaupungin ulko-
puolelta nykyiseen tapaan (paivittaistavarakaupassa +12 %, muussa erikoiskaupassa +76 %, tilaa vaativassa
erikoiskaupassa, autokaupassa ja huoltamotoiminnassa +36 %), on Joensuun oman vaeston ostovoiman kas-
vun ja ostovoiman siirtyman mahdollistama liiketilan lisdtarve vuoteen 2030 mennessd yhteensd noin 62 000
k-m?2. Liiketilan lisitarpeesta kohdistuu péivittdistavarakauppaan noin 6 000 k-m?, muuhun erikoiskauppaan
noin 21 000 k-m?, tilaa vaativaan erikoiskauppaan, autokauppaan ja huoltamotoimintaan noin 21 000 k-m?
seka kaupallisiin palveluihin noin 14 000 k-m?2.

Toimintaympariston ja ostoskadyttaytymisen muutokset edellyttavat kehittamista

Kaupan toimintaymparistdn ja ostoskayttdaytymisen yleisista kehitystrendeista korostuu erityisesti ydinkes-
kustan aseman vahvistuminen seka palvelujen saavutettavuuden ja ldhipalvelujen merkityksen lisddntyminen
tulevaisuudessa. Keskeisend tavoitteena on pitda Joensuun ydinkeskusta eldvana ja palvelutarjonnaltaan mo-
nipuolisena, mutta turvata myods keskustan ulkopuolisten kaupan alueiden kaupan toiminta- ja kehitysedelly-
tykset seka entisten kuntakeskusten ja pienempien taajamien palvelutarjonta.

4.4.2 Kaupan palveluverkon kehittdmisperiaatteet

Kaupan palveluverkon kehittdmisen tavoitteena on Joensuun kaupallisen vetovoiman turvaaminen valtakun-
nallisesti merkittavana kaupan sijaintipaikkana ja asiointikohteena. Lisdksi tavoitteena on ldahikaupan toimin-
taedellytysten turvaaminen ja parantaminen sekd kaupan saavutettavuuden turvaaminen niin, etta palvelut
ovat mahdollisimman hyvin saavutettavissa kaikille vaestéryhmille ja kaikilla kulkumuodoilla. Paivittaistavara-
kaupan palveluverkon kehittamisen tavoitteena voidaan pitda kysynnan ja tarjonnan alueellista tasapainoa.
Erikoiskaupassa tavoitteena on mahdollisimman monipuolinen tarjonta Joensuun ydinkeskustassa ja kaupan
alueilla seka niissd alakeskuksissa ja entisissa kuntakeskuksissa, joissa on riittdva vaestopohja.

Joensuun kaupallisen vetovoiman turvaaminen ja vahvistaminen edellyttaa seka ydinkeskustan etta kaupan
alueiden kehittamista ja niiden kaupallisen roolin ja tydénjaon selkeyttamista. Ydinkeskustan lisaksi kaupan
alueita ovat Linjatien, Raatekankaan ja Pilkon alueet.

Joensuun kaupan alueille voidaan maaritella alueiden nykyisen luonteen mukaisesti seuraavat profiilit:

- Joensuun ydinkeskusta kehittyy paivittaistavarakaupan, keskustahakuisen erikoiskaupan ja kaupallisten
palvelujen ensisijaisena sijaintipaikkana ja Joensuun kaupallisena paakeskuksena. Kaupallisten palvelujen
lisaksi ydinkeskustassa ja sen lahiymparistdssa on kulttuuripalveluja, julkisia ja hallinnollisia palveluja
seka muita keskustatoimintoja. Ydinkeskustan kilpailutekijoina korostuvat monipuolinen palvelutarjonta,
toimivat liikenne- ja pysdkointijarjestelyt, hyva saavutettavuus kaikilla kulkumuodoilla seka viihtyisa kes-
kustamiljoo. Ydinkeskustan tulee tarjota ennen kaikkea asukkailleen palveluja, mutta samalla vastata
my0s vierailijoiden (seudun ja maakunnan asukkaat, matkailijat ja tapahtumissa kavijat) palvelutarpeisiin.
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Linjatien, Raatekankaan ja Pilkon alueet kehittyvat paivittdistavarakaupan suurten yksikkdjen (hyper-
marketit) ja tilaa vaativan erikoistavaran kaupan alueina. Alueille voi sijoittua myds sellaisia vahittaiskau-
pan suuria yksikoita, jotka kaupan laatu ja koko huomioon ottaen soveltuvat ydinkeskustan ulkopuolelle
(esim. laajan tavaravalikoiman myymalat). Alueiden kilpailutekijoina korostuvat monipuolinen palvelu-
tarjonta, toimivat liikkenne- ja pysdkointijarjestelyt, hyva autoliikenteen saavutettavuus seka viihtyisa asi-
ointiymparistd. Alueiden kehittdmisessa tulee ottaa huomioon ydinkeskustan kaupan toiminta- ja kehi-
tysedellytysten turvaaminen.

Kapykankaan alue kehittyy tilaa vaativan erikoistavaran kaupan ja rouheampien kaupallisten palvelujen
(esim. koneiden ja autojen huoltopalvelut) alueena. Alueelle voi sijoittua my6s sellaisia vahittaiskaupan
suuria yksikoita, jotka kaupan laatu ja koko huomioon ottaen soveltuvat ydinkeskustan ulkopuolelle. Alu-
een vetovoiman vahvistamisessa korostuvat kaupallisten palvelujen tarjonnan lisddminen ja monipuolis-
taminen, toimivat liikenne- ja pysakointijarjestelyt, hyva autoliikenteen saavutettavuus seka viihtyisa asi-
ointiymparisto. Alueen kehittdmisessa tulee ottaa huomioon ydinkeskustan kaupan toiminta- ja kehitys-
edellytysten turvaaminen.

Entiset kuntakeskukset ja Joensuun alakeskukset kehittyvat ldhipalvelujen alueina (paivittdistavarakaup-
paa, erikoiskauppaa ja kaupallisia palveluja kysynnan mukaan).

Joensuun ydinkeskustan kaupallinen kehittdaminen

Asukkaiden kehittamisehdotuksia ydinkeskustan viihtyisyyden ja vetovoiman lisdamiseksi

Keskustavision asukaskyselyssa asukkaat esittivat keskustan viihtyisyyden ja vetovoiman lisddmiseksi muun
muassa seuraavia kehittamisehdotuksia:

Paivittaistavarakaupan ja erikoiskaupan tarjonnan lisddminen ja monipuolistaminen
- Péivittaistavarakauppaan lisaa tarjontaa ja kilpailua: kauppahalli, Idhiruokaa, iso laadukas ruoka-
kauppa palvelutiskeineen, Lidl, K-supermarket, Citymarketin uudistaminen.
- Muotikauppaan lisda tarjontaa ja vaihtoehtoja: mm. naisten vaatteet (eri ikisille, uusia bran-
deja), lasten vaatteet, jalkineet.
- Muuta erikoiskauppaa: kirpputorit ja second hand, sisustus, urheilu, elektroniikka ja kodinko-
neet, eri tuotteiden pop up - myymalat.
- Torin myyntikojujen sijoittelu, uudistaminen ja yhtendistaminen viimeistadn kauppahallin val-
mistuessa.
Kaupallisten palvelujen tarjonnan lisdédminen
- Kabhviloita, jotka auki myds iltaisin ja viikonloppuisin.
- Ravintoloita, mm. laadukkaat ruokaravintolat, salaattibaarit, tanssiravintola, yokerho.
- Korjaus-, lainaus- ja jakamispalveluja (kysynta kasvaa tulevaisuudessa).
Muiden tilojen ja toimintojen lisédminen
- Tapahtumia eri ikdisille, perheille, eri vuorokauden aikoina.
- Luistelualue torille ja sen yhteyteen valinevuokrausta ja tapahtumia.
- Leikkipuisto ja leikkipaikkoja torille tai torin valittdmaan laheisyyteen.
- Konserttitalo, taidegallerioita ja nayttelytiloja.
Harrastuspaikkoja sisatiloihin ja ulos: liikuntatiloja (mm. jooga, tanssi), sisaskeittitilaa, pelihalli,
ulkoliikuntasaleja, pelialueita (petanque, shakki), nuorisolle ajanviettopaikkoja.
Julkisia terveyspalveluja (ikdihmisten maara lisdantyy, ydinkeskustassa terveyspalvelut olisivat
kavellen saavutettavissa).
Liikkkumisen ja saavutettavuuden helpottaminen
- Liikenne- ja pysakointijarjestelyjen sujuvuuden turvaaminen ja parantaminen.
- Opastuksen parantaminen.
Aukioloaikojen pidentaminen: liikkeet ja palvelut auki my®os iltaisin, aamuisin ja viikonloppuisin, mika
lisaisi ydinkeskustan kilpailukykya keskustan ulkopuolisiin marketteihin nahden.
Tyhjien liiketilojen saaminen kdyttoon: esim. vuokria alentamalla saataisiin tyhjiin tiloihin liikkeita ja toi-
mintaa ja sitd kautta ydinkeskustaan lisda elamaa ja vetovoimaa.
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4.4.4

Ydinkeskustan kaupallisen vetovoiman vahvistaminen

Joensuun ydinkeskustan kilpailutekijoina korostuvat monipuoliset kaupalliset ja julkiset palvelut, kulttuuripal-
velut, hyva saavutettavuus kaikilla kulkumuodoilla, toimivat liikenne- ja pysakéintijarjestelyt seka viihtyisa
keskustamiljod. Ydinkeskustan kaupallinen kehittaminen vaikuttaa merkittavasti koko Joensuun kaupalliseen
vetovoimaan ja markkina-alueen laajuuteen. Ydinkeskustan kilpailukyvyn ja kaupallisen vetovoiman vahvista-
misen kannalta keskeisia kehittamistoimenpiteitd ovat:

- Rakennuskannan uudistaminen: vanhoja ja epakaytanndllisia liiketiloja tulisi pyrkid uudistamaan parem-
min kaupalle sopiviksi. Kaavoituksella on mahdollistettava uudistaminen. Voidaanko esim. rakennusoi-
keutta lisaamalla lisata kiinteistdnomistajien kiinnostusta tilojen uudistamiseen?

- Liiketilatarjonnan turvaaminen: vetovoimaisimmat liikepaikat tulee varata kaupalle (kaupallinen ydin on
torialue ldhiympéristdineen), muut kaupalliset toiminnot / palvelut voivat sijaita kauempanakin kaupalli-
sesta ytimesta. Tarkeda on saada talla hetkella tyhjillaan oleviin liiketiloihin toimintaa. Kaavoituksella on
varmistettava, ettd keskustan liiketilat pysyvat liiketilana ja ettd uusien rakennusten 1. kerroksen tilat
varataan liiketiloiksi.

- Kaupallisen rakenteen yhtendistaminen: keskustan kaupallisen painopisteen jakautuminen kahteen
osaan vahentaa keskustan kokonaisvetovoimaa. Torin pohjois- ja etelapuolisten kaupallisten painopistei-
den yhdistamisessa keskeinen rooli on kdvelykadun, torin ja torin viereisen korttelin kehittamisella.

- Kaupallisen tarjonnan monipuolistaminen: ydinkeskustan palvelutarjontaa tulisi lisdtd ja monipuolistaa
erityisesti keskustahakuisen erikoiskaupan ja kaupallisten palvelujen osalta. My6s paivittdistavarakaupan
tarjonta tulee turvata mahdollistamalla nykyisten myymaldiden toiminta- ja laajennusmahdollisuudet ja
osoittamalla uusille myymalaille tiloja ja alueita. Kilpailutilanteen parantamiseksi tulisi mahdollistaa kai-
kille pdivittdistavarakaupan ryhmille kilpailukykyisia sijaintipaikkoja. Keskeista on my6s saada tyhjiin liike-
tiloihin toimintaa.

- Asumisen lisddminen ydinkeskustassa ja sen tuntumassa: uudet asukkaat tuovat lisda kysyntaa keskus-
tan liikkeille. Keskusta-asukkaat asioivat kauempana asuvia todennakdisemmin keskustan liikkeissa ja
palveluissa.

- Liikenne- ja pysakointijarjestelyjen toimivuuden turvaaminen ja parantaminen ydinkeskustassa seka
ydinkeskustan saavutettavuuden turvaaminen (kavely ja pyoraily, joukkoliikenne, henkil6autoliikenne,
opastus)

- Kaupungin, yrittdjien, kiinteisténomistajien ja muiden toimijoiden on yksittdin ja yhteistydssa satsattava
keskustan kehittamiseen ja kaupallisen vetovoiman vahvistamiseen ja turvattava keskustan kehittamis-
toimenpiteiden jatkuvuus.

Joensuun keskustaajaman kaupallinen kehittaminen

Joensuun ydinkeskusta on selked kaupallinen paakeskus. Joensuun muut merkittavat kaupan alueet ovat Voi-
matien, Raatekankaan ja Pilkon alueet sekd Kdapykankaan alue. Ydinkeskusta ja kaupan alueet tulevat ole-
maan myos tulevaisuudessa Joensuun merkittdvimmat kaupan alueet, vaikka kaupan aluevarauksia on myos
esim. Karsikossa ja Reijolassa. Karsikon ja Reijolan toteutuminen kuitenkin osaltaan parantaisi kaupan palve-
luverkon alueellista tasapainoa lisddmalla Pielisjoen eteldpuolisten alueiden palvelutarjontaa ja kaupallista
vetovoimaa.

Linjatien, Raatekankaan ja Pilkon alueet sdilyttavat asemansa paivittaistavarakaupan suurten yksikkojen (hy-
permarketit) ja tilaa vaativan erikoistavaran kaupan alueina. Kdpykankaan alue kehittyy edelleen tilaa vaati-
van erikoistavaran kaupan ja rouheampien kaupallisten palvelujen alueena. Alueille voi sijoittua myos sellaisia
vahittdiskaupan suuria yksikoitd, jotka kaupan laatu ja koko huomioon ottaen soveltuvat ydinkeskustan ulko-
puolelle (esim. laajan tavaravalikoiman myymalat). Alueiden kehittamisessa tulee ottaa huomioon ydinkes-
kustan kaupan toiminta- ja kehitysedellytysten turvaaminen.

Keskustaajama-alueen alakeskuksissa ja asuinalueilla palvelutarjonnan muutoksiin vaikuttaa ennen muuta
alueen luonne. Yleisesti ottaen tiiviisti rakennetuilla ja erityisesti kerrostalovaltaisilla asuntoalueilla kaupan
toimintaedellytykset ovat paremmat kuin véljasti rakennetuilla pientaloalueilla. Léhipalvelujen rooli on vah-
vistunut viime vuosina ja vahvistuu entisestdan tulevaisuudessa. Uusia myymaldita perustetaan ja uusia lahi-
palvelu-konsepteja kehitetaan edelleen.
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Asuinalueiden lahipalvelujen toimintaedellytyksid voidaan parantaa:

- kaavoittamalla uusista asuinalueista vdestopohjaltaan riittdvan suuria (vahintadn 2000 asukasta),
- tiivistamalla ja taydennysrakentamalla nykyisid asuinalueita,

- keskittamalla erilaiset palvelut (julkiset ja kaupalliset) Iahelle toisiaan tai samaan rakennukseen,
- sijoittamalla kauppapaikka alueen "sisdantulon” valittdmaan laheisyyteen ei “pussin perélle”.

Pdivittdistavarakaupan kysynta - tarjonta - analyysin mukaan osassa Joensuun keskustaajaman kaupunginosia
on jo nyt kysyntdpotentiaalia nykyisten myymaldiden laajennuksille tai uusien myymaldiden perustamiselle.
Tallaisia alueita ovat esimerkiksi Mutala-Rantakyld-Utra, Penttild ja Karhunmaki.

4.4.5 Haja-asutusalueen kaupan kehittamistarpeet

Joensuun haja-asutusalueiden kaupan palvelutarjonta painottuu pdivittaistavarakauppaan. Erikoiskaupan tar-
jonta on varsin vaatimatonta, yksittaisia erikoiskaupan palveluja on esimerkiksi Enossa. Kaupan palvelut sijoit-
tuvat padosin entisiin kuntakeskuksiin ja suurimpiin taajamiin ja ovat luonteeltaan ldhipalveluja. Tavoitteena
haja-asutusalueen palveluverkon kehittamisessa tulisi olla paivittdistavarakaupassa kysynnéan ja tarjonnan alu-
eellinen tasapaino ja erikoiskaupassa mahdollisimman monipuolinen tarjonta. Kaupan palvelut tulisi keskittaa
entisten kuntakeskusten keskusta-alueille ja sellaisiin taajamiin, joissa on riittdva vaestdopohja. Kaupan toi-
minta- ja kehitysedellytysten turvaamisen kannalta erityisen tarkeaa on riittava vaestdopohja ja vetovoimaiset
sijaintipaikat. Mahdolliset julkiset palvelut ja kaupalliset palvelut tulisi pyrkia keskittdmaan paivittdistavara-
myymalan laheisyyteen tai samaan rakennukseen. Haja-asutusalueella keskeinen tavoite on nykyisen palvelu-
tarjonnan turvaaminen.
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